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KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKOW
ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

I DOKUMENTACJI

Nr

1.Obiekt

2. Czas powstania

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY lata 30é40 >§1X W.:
2001—08 r.

S .~.q

. Reymenty

m przybudiwka
q bud. gospod.
5 ~xn— statka stal.
Mot~ e MUT Ceglany

3. Miejscowo$é

RACIBORZ

4. Adres
ul. Ks. J. Londzina 48 a, 48 b
47-400 Racibérz
nr dziatki:  4359/11

ks. wiecz nr:

5. Przynalezno$¢ administracyjna
wojewbdztwo s'lalskie
powiat raciborski
gmina Raciborz

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

Ratibor — Grofe Vorstadt Strape

7. Przynalezno$¢ administracyjna do 31.12.1998 r

wojewodztwo katowickie
gmina Raciborz

8. Wiasciciel i jego adres
wspotwlasnosé

s.c., ul. Sienkiewicza 4/1, Racibérz

9. Uzytkownik i jego adres
Jw.; w przyziemiu dwa sklepy

10. Rejestr zabytkow

nr: data




12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu.

Obecna ulica Londzina, dawny trakt,
bioracy poczatek przy zach. bramie muréw
miejskich,  przecinal  przedmiescie = Bronki
(Brunken), od ktérego pochodzi jedna =z
historycznych nazw ulicy. Parcelacja terenu wzdtuz
traktu przeprowadzona zostata w 1 ¢w. XIX w., a na
litografii Rauscha z 1831 r. i planie Augustina z ok.
1835 r. widoczne sa juz ciagi zabudowy po obu jego
stronach. Na planie Schylli z 1897 widoczne
sylwetki  budynkéow, ktére z  niewielkimi
modyfikacjami w rzucie, przetrwaly do naszych
czasow.

Ksigga adresowa z 1787 r. wymienia
budynek pod numerem 48 jako wiasno$é stolarza
Alberta Barischa. W 1885 jego wilascicielem jest
rzeznik Johann Schrell, a w 1905 — Paul Schindler.
W latach 20-tych XX w. dom przechodzi w rece
kupca Artura Lojaya, po ktérym przejmuje go
wdowa Emma, wymieniana jeszcze 1943 r.
Budynek w czasdch powojennych przejety przez
skarb panstwa polskiego, skomunalizowany na
pocz. lat 90-tych XX w., w 2001 r. wykupiony
przez obecnych wiascicieli.

Budynek charakterystyczny dla XIX-
wiecznej zabudowy przedmies¢ — mieszkalno-
gospodarczy, mieszczacy w przyziemiu sklep lub
zaklad ustugowy, na pietrze —  mieszkanie
wlasciciela. Czasem na zapleczu budynku
wznoszono oficyny gospodarcze, petniace funkcje
produkcyjne, magazynowe, itp. Obiekt

wspolczesnie przeksztatcony i zmodernizowany.

13. Opis (sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryla, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje

SYTUACJA. Racibérz — miasto nad Odra, w pd.-zach. czesci w wojewddztwa $laskiego, siedziba wiadz
powiatowych i gminnych, dawna stolica ksigstwa.

Ulica Ks. J6zefa Londzina (daw. Brunken, GroPe Vorstadt StraPe), droga wylotowa laczaca si¢ z trasa pn. — w
kierunku Opola i zach. — ku Glubczycom, bioraca poczatek od nie istniejacej juz bramy zach. dawnych muréw
miejskich. Ulica wybiega z pn. naroznika Pl. Wolnosci (daw. Polkoplatz), stanowiac przedtuzenie zach. linii obwarowan
miejskich. Droga jest jedna z gléwnych arterii miasta. Zwarta zabudowa obu pierzei ulicy, z dominujacymi
czynszowymi kamienicami o charakterze mieszkalno-ustugowym, uzupetniona nielicznymi budynkami uzytecznosci
publicznej lub przemystowej podkresla range ulicy. Zabudowa wielkomiejska jej poczatkowego odcinka, nabiera dalej
charakteru przedmies¢. W lini¢ nowszej zabudowy obu pierzei ulicy (XIX/XX w.) wlaczone sa réwniez starsze, mniejsze
budynki mieszkalno-ustugowe, pochodzace z 1 pot. XIX w. Budynek pod numerem 48 od pn. sasiaduje z wigkszym,
podobnym do niego w charakterze budynkiem, od pd., z mata eklektyczng kamienica. Na zapleczu budynku otwarte
podwérko.

MATERIAL. KONSTRUKCJA. TECHNIKA.

S"ciany. Sciany zewngtrzne murowane z cegly pelnej, obustronnie tynkowane, ze skromnym detalem w postaci
wymurowanych i otynkowanych gzymséw kordonowego i wieficzacego oraz profilowanych obramien okiennych,
zachowanych tylko w pd. czgsci budynku.

Sciany wewnelrzne przyziemia murowane z cegly pelnej, tynkowane; $ciany poddasza mieszkalnego murowane z
cegly dziurawki z wykoriczeniem z plyt gipsowo-kartonowych, w ich konstrukeji czgsciowo wykorzystane drewniane
elementy wigzby dachowej; w sanitariatach — wspdlczesne glazurowane kafle ceramiczne.

Sklepienia i stropy. Pomieszczenia piwniczne sklepione ceramicznie niska kolebka odcinkowa wsparta
bezposrednio na Scianach i czeska kapa oparta na $cianach i na pelnych tukach konstrukcyjnych. W kondygnacjach
naziemnych stropy drewniane belkowe z tynkowanymi podsufitkami.

Wieiba dachowa. Konstrukcja dachu drewniana; wigZzba jetkowo-platwiowa na podwojnej Scianie stolcowej,
mieczowana w kierunku kalenicowym, dostgpna tylko w pn. czgéci budynku; w pd. czeéci zabudowana $cianami i
stropami pomieszczefi mieszkalnych poddasza.

Pokrycie dachowe. Wspolczesne, zréznicowane w obu czgsciach budynku pokrycie dachowe zastapito
oryginalne jednolite — z dachéwki ceramicznej, ktadzionej podwdjnie w koronke. Dach czgsci pn. kryty blachodachéwka
w kolorze zielonym; w czgsci pd. pokrycie ceramiczne z brunatnej dachéwki holenderki.

Posadzki i podlogi. W piwnicy posadzki gruntowe i wylewane betonowe; pomieszczenia przyziemia handlowego
z posadzkami cementowymi wykonczonymi wspétczesnymi zréznicowanymi plytkami podlogowymi, podobnie —
pomieszczenia sanitarne na wszystkich kondygnacjach; w czgsci mieszkalnej czesci pd. podlogi drewniane z desek i
wspdtezesnych drewnianych paneli podtogowych; w czgsci pn. podlogi gérnych kondygnacji trakcie remontu —
wspolczesne cementowe, bez wykonczenia.

Schody. Schody wewngtrzne. Schody piwniczne murowane, tynkowane, zabiegowe. Oryginalna klatka schodowa
zlokalizowana w tylnym trakcie, lekko przesunigta od osi srodkowej budynku, pozostata w jego czesci pn.; schody
drewniane wachlarzowe na stupie z balustrada tralkowa na czworobocznych stupkach. Komunikacja pionowa w czesci
pd. budynku umozliwia dobudowana wspétczesnie, zewnetrzna klatka schodowa, przylegajaca do elewacji tylnej
budynku; schody jednobiegowe powrotne z zakrgtem, betonowe, wylozone plytkami ceramicznymi.




15. Powierzchnia uzytkowa
390 m’

14. Kubatura
1425 m®

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

budynek mieszkalno-ustugowy budynek mieszkalno-ushugowy

18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja

S 2001- 08 r. podziat budynku na dwie odrgbne czgsci; remont kapitalny:
modernizacja i przebudowa wnetrz, adaptacja strychu na cele mieszkalne,
dobudowanie zewnetrznej klatki schodowej, zmiana konstrukcji dachu, wymiana
tynkéw, wymiana pokrycia dachowego, remont instalacji, zatozenie nowych podtég i
posadzek, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymalowania zewnegtrzne i
wewnetrzne.

Dokumentacja techniczna:
» Rozbudowa domu mieszklano-ustlugowego. Adaptacja strychu na cele
mieszkalne. Zmiana konstrukcji dachu., Racibérz ul. Londzina 48., A. Pajak 2001

19. Stan zachowania (fundamenty, $ciany zewngtrzne, $ciany wewnetrzne, sklepienia, stropy, konstrukcje
dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje)

Budynek podzielony na dwie niezalezne czesci, znacznie przeksztatcony
w wyniku ostatniego remontu, o zmienionej bryle i rzucie oraz dyspozycji wnetrz;
wnetrza zmodernizowane, zindywidualizowane w obu czesciach budynku; brak
elementéw oryginalnego wyposazenia, poza schodami klatki schodowej w pn.
Jego czgsei i zachowanymi obramieniami okiennymi w czesci pd.

Stan techniczny budynku bardzo dobry, cze$é pd. po kapitalnym
remoncie; w czgsci pn. trwa remont i adaptacja strychu do celéw mieszkalnych.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

= budynek nie kwalifikuje si¢ do objecia indywidualng ochrona
konserwatorska;

= dokonczenie remontu w czesci pn. budynku;




21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

= archiwum MKZ w Raciborzu — Racibérz. Studium hist.-urbanistyczne., pr. zb.,
PPKZ W-wa, mps Warszawa 1988 [zawiera kompletna bibliografig, ikonografi¢ i
kartografi¢ dot. miasta];

=  Muzeum Miej. miasta Raciborz — kartografia:

— litografia Rauscha z 1831 r

— plan sytuacyjny Starej Wsi i Nowych Zagréd, ok. 1835 r., wyk. Augustin

— Situationsplan der Stadt Ratibor., tzw. plan Gelicha 1864/5

— Stadt und Feldmark Ratibor, tzw. plan Schylli, 1897

— Uebersichtskarte der St. Rartibor .. ., tzw. plan Gértnera 1909

24. Uwagi r6zne.

25. Opracowat

kBt el o s Ewa Sawinska 5.10.2007
planyileysanka 2. ov o i, Ewa Sawiniska 5.10.2007
ZAJOCIAN L i T Ewa Sawiriska 5.10.2007

miejsce przechowywania negatywow: archiwum autora

Karta po wypehieniu podlega ochronie na podstawie przepisu prawa autorskiego

22. Bibliografia

Adressbuch fiir den Stadtkreis Ratibor., 1878

Adressbuch der Stadt Ratibor .. ., 1885

Adress- und Geschifts-Handbuch der Stadt Ratibor .. ., 1905

Adressbuch der Stadt Ratibor .. ., 1926

Einwohnerbuch fiir die Stadt u. den Landkreis Ratibor .. ., 1938

Einwohnerbuch fiir die Stadt u. den Landkreis Ratibor .. ., 1943

Racibérz. Studium hist.-urbanistyczne., pr. zb., PPKZ W-wa, mps Warszawa 1988,
Katalog Zabytkow, str. 157

23. Zr6dta ikonograficzne i fotografia (rodzaj, miejsce przechowywania, sygnatury)
= Racibérz. Studium .., op.cit. —fot. W: 13, 18, 19, 23

27. Zataczniki

* wkiadka nr 1: cd. opisu; spis fotografii; zdjecia;
* wkladka nr 2: zdjecia, zdjgcia archiwalne;
* wkladka nr 3: plany archiwalne;




WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW

ZALACZNIK NR 1

1. Miejscowos¢ 2. Obiekt (nazwa jak na karcie)

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materiatu uzupelniajacego)

RA CiB 6 RZ BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY cd. opisu; spis fotografii; zdjecia

ul. Londzina 48 a, b

Otwory. Otwory okienne. W drugiej kondygnacji fasady zachowany
oryginalny, regularny uktad ujednoliconych niewielkich otworéw okiennych w
ksztalcie prostokatéw stojacych. W czgsci pd. budynku zachowane oryginalne
profilowane obramienia i proste naczotki; w przyziemiu tej czesci dwie witryny w
ksztalcie prostokatow stojacych, flankujace wejscie do sklepu. Otwory okienne pn.
czesci budynku pozbawione obramieni; w przyziemiu pojedyncza witryna sklepowa
polaczona z otworem drzwiowym. Stolarka okienna wymieniona na wspélczesna;
okna jednoskrzydlowe, jednodzielne, drewniane — czg$¢ pn. i ze Slemionami, z
PCW - cze$¢ pd.; okna witrynowe state, z PCW — dwudzielne ze §lemieniem i
drewniane, tréjpoziomowe. W elewacji tylnej zachowany uklad i forma otworéw
okiennych sprzed ostatniego remontu; otwory okienne nieliczne, rozmieszczone w
drugiej kondygnacji, w nieregularnym ukladzie, zréznicowane w wymiarach i
proporcjach; okna wspoiczesne, drewniane i z PCW. Wspélczesnym dodatkiem sa
okna potaciowe w czesci pn. budynku, oswietlajace pomieszczenia poddasza — po
trzy w kazdej potaci dachowej, facjatki w obu potaciach dachowych czgsci pd. —
od frontu para jednoskrzydtowych okienek kwadratowych, od podwoérza — okno i
drzwi balkonowe oraz o$wietlenie dobudowanej klatki schodowej w postaci trzech
otwordéw w ksztalcie prostokatow lezacych r6znej dlugosci w kazdej kondygnacji,
ktore wypetnione luksferami.

Otwory drzwiowe zewnetrzne. Pierwotne wejscie gldwne przesunigte od osi
$rodkowej ku pn., obecnie nieuzywane; otwor prostokatny z prostym zamknigciem,
wypelniony dwuskrzydtowymi drzwiami ramowo-plycinowymi z nad$wietlem,
przeszklonymi w gérnych ptycinach; otwér prowadzit do dawnej wydtuzonej sieni,
przeksztalconej obecnie w dodatkowe pomieszczenie sklepowe. Mniej wigcej na
osiach obu czgsci budynku umieszczone prostokatne otwory wejsciowe do
sklepéw; drzwi jednoskrzydlowe, wspolczesne, w znacznym stopniu przeszklone.
W elewacji tylnej, dobudowana klatka schodowa czgsci pd. dostgpna przez
prostokatny  typowy otwor drzwiowy z  wspélczesnymi  drzwiami
jednoskrzydlowymi. Wejscie tylne do czesci pn. bardziej przysadziste, z
wspoltczesnymi drzwiami jednoskrzydlowymi.

Otwory drzwiowe wewnelrzne. Zmianie ulegla dyspozycja wnetrz, co
spowodowalo zmiany W pierwotnym ukladzie otworéw drzwiowych
wewnetrznych; obecnie otwory typowe, prostokatne, z jednoskrzydlowymi

Wkiadke zatozyla: Ewa Sawiniska 15.10.2007
Miejsce przechowywania negatywow i rysunk6w: archiwum autora

wspélczesnymi  drzwiami, badZz duze przejscia miedzy pomieszczeniami,
pozbawione stolarki.

RZUT. Budynek zalozony na rzucie zblizonym do kwadratu, nieco
rozszerzajacy si¢ ku pd. wskutek ukosnego przebiegu wsch. $ciany budynku.
Wtérnym dodatkiem jest prostokatna zewnetrza klatka schodowa, dobudowana do
elewacji tylnej w pd. czgsci budynku. Uktad pomieszczen, pierwotnie dwutraktowy
wzdtuz osi pn.-pd., ze Srodkows sieni i klatka schodowa, zostal zaburzony przez
przebudoweg.

BRYLA. Budynek usytuowany w zwartej zabudowie ulicy, potaczony
$cianami szczytowymi z sgsiednimi obiektami — podobnym, nieco wyzszym
budynkiem nr 49 i eklektyczna kamieniczka czynszowa nr 49. Obiekt
dwukondygnacyjny, z zaadaptowanym wtornie na cele mieszkalne poddaszem,
czgéciowo podpiwniczony, nakryty dachem dwuspadowym; podzielony na dwie
niezalezne czgsci. Bryla w zwiazku ze zmianami wlasno$ciowymi wspolczesnie
przeksztalcona — do elewacji tylnej czesci pd. budynku dostawiono
dwukondygnacyjng klatke¢ schodowa, zwieficzong tarasem z metalowa balustrada,
ktéry dostgpny przez otwér drzwiowy trdjbocznej facjatki; analogiczna facjata w
potaci frontowej dachu.

ELEWACJE. Fasada - elewacja zach. — kompozycja nieznacznie
zmieniona wzgledem oryginalu w trakcie ostatniego remontu, ktéry nastapit po
podziale budynku na dwie niezalezne czeéci; elewacja dwukondygnacyjna, 6-
osiowa, z gléwnym Srodkowym, dzi$ nieuzywanym, wejsciem przesunigtym ku pn.;
zachowany uklad i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych; po bokach wejscia
glownego dwa otwory drzwiowe, wiodace do pomieszczen handlowych: pn.
polaczony z witryna, pd. flankowany przez pare identycznych okien witrynowych.
Przyziemie oddzielone od kondygnacji mieszkalnej wydatnym gzymsem
kordonowym; okna pietra ujednolicone, w regularnym ukladzie, w czgsci pd.
zachowaly oryginalne profilowane obramienia i proste naczolki; likwidacji ulegh
gzyms podokienny drugiej kondygnacji, biegnacy pierwotnie na calej dtugosci
elewacji; pota¢ dachowa czesci pd. budynku uzyskala po remoncie tréjboczng 2-
osiowg facjate.

Elewacja wsch. — podwérzowa — dwukondygnacyjna, o nieregularnym
przebiegu osi okiennych i zréznicowanych otworach okiennych w nieregularnym
ukladzie, rozczionkowana wtérnie w czgéci pd. dwukondygnacyjnym prostokatnym




ryzalitem klatki schodowej, w ktérej boczny otwdr wejsciowy i w kazdej
kondygnacju po trzy rzedy lukarn réznej dlugosci; na ryzalicie taras, dostgpny przez
drzwi balkonowe w facjacie, analogicznej jak frontowa.

WNETRZE. Wnetrze budynku przeksztalcone wspélczesnie w wyniku
przeprowadzenia podzialu wlasnosciowego na dwie niezalezne czeéci. Czytelny
pierwotny uktad dwutraktowy w osi pn.-pd., z nieregularnymi cze$ciami pn. i pd.
rozdzielonymi korytarzowa sienia, zakonczong w trakcie podwoérzowym klatka
schodowa. Pomieszczenia przyziemia polaczone w wydtuzone sale sprzedazy; sien
obecnie przeksztalcona w dodatkowe pomieszczenie sklepowe, potaczone z gtéwna
salg sprzedazy szerokim przejsciem; z zaplecza sklepowego pn. przejscie do klatki
schodowej ze schodami na pietro, ktora nie skomunikowana z czescia pd. budynku.
W czgsci pd. budynku komunikacja pionowa realizowana przez dobudowana od
wsch., zewnetrzna klatke schodowa. W obu czgsciach budynku na cele mieszkalne
zaadaptowano pomieszczenia poddasza.

WYPOSAZENIE. Brak oryginalnego wyposaZenia, poza resztkami
wystroju elewacji frontowej (obramienia okienne, gzymsy) i schodami Kklatki
schodowe;.

INSTALACJE: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, c.o.,
teletechniczna.

SPIS FOTOGRAFII:

Widok dwuczesciowej fasady budynku.

Elewacja tylna z dobudowana klatkg schodowa.

Okno pietra fasady z oryginalnym obramieniem.

Whetrze sklepu w przyziemiu czesci pn.

Oryginalna klatka schodowa, ob. w czesci pn.

Schody do piwnicy.

Whnetrze piwnicy.

Fragment wiezby dachowe;.

Grafika, przedstawiajgca fragment ulicy z opisywanym budynkiem.
Zdjecie fasady budynku sprzed ostatniego remontu.
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WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ZALACZNIK NR 2

1. Miejscowosé 2. Obiekt (nazwa jak na karcie) 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materiatu uzupeiniajacego)

RACIB 6 RZ BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY zdjecia; zdjecia archiwalne: repr. grafiki przedwojennej

Uk Liwsiliie 48 2. b (b.d., b.a.), zdjecie fasady sprzed remontu;

Wkladke zatozyta: Ewa Sawinska 15.10.2007
Miejsce przechowywania negatyw6w i rysunkéw: archiwum autora






WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW

ZALACZNIK NR 3

1. Miejscowosé

RACIBORZ

2. Obiekt (nazwa jak na karcie)

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

ul. Londzina 48 a, b

3. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupelniajacego)

plany archiwalne;

1864/5 r

Wkladke zalozyla: Ewa Sawifiska 15.10.2007

Miejsce przechowywania negatyw6w i rysunkéw: archiwum autora



