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1. Obiekt ) . 2. Czas powstania 3. Miejscowosé
DOM (KAMIENICA CZYNSZOWA) ok. 1914, BRZEG
l. 50 XX w
it ul. B. Chrobrego 28

1. Widok ogo6Iny od pd.-zach.
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5. Dom, ul. Diuga 73
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5. Przynalezno$¢ administracyjna
Wojewddztwo opolskie
powiat brzeski

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

Brieg

7. Przynalezno$¢ administracyjna przed 111999

wojewédztwo  Opolskie

gmina BI’ZGg

8. Wiasciciel i jego adres
wykaz wiascicieli i uzytkownikow
na wkfadce nr 1

9. Uzytkownik i jego adres

jak wyzej

10. Rejestr zabytkow

N 136/ 2040

data A5.44. 2040



12. Autorzy, historia obiektu, okre§lenie stylu

Miasto lokowano w potowie XIII w. —
pierwsza lokacja 1248, druga 1251.
Wytyczono woOwczas istniejacg do dzis
siatke¢ ulic, z rynkiem w centralnej czesci. W
obrgbie miasta lokacyjnego znalazly sie¢
starsze osady — Matkowice (na brzegu Odry,
w okolicach dzisiejszego Pl. Mlynow) oraz
Wysokobrzeg — osada targowa rozciagajaca
si¢ wzdluz szlaku handlowego Igczacego
Wroctaw z Krakowem (Via Regia), ciagnaca
si¢ od Pl. Zamkowego w kierunku wsch.,
ktorej pozostatoscia jest dzisiejsza ul. Dhuga.

Wiaczenie  Wysokobrzegu do nowego
zalozenia urbanistycznego spowodowalo
zaktocenie  regularnej siatki ulic, czego

wyrazem jest  przebieg dzisiejszej ul.
Dlugiej. Juz pod koniec XIII w. miasto
opasano murem obronnym z pigcioma
bramami i licznymi basztami. Pod koniec
XVI w., w zwiagzku z zagrozeniem tureckim
przystagpiono do  budowy fortyfikacji
miejskich w typie bastionowym. W 2 pot.
XVIII w. rozbudowano je z inicjatywy
Fryderyka II, przeksztalcajac tym samym
Brzeg w jedna z wazniejszych twierdz na
Slasku.

Kamienic¢ Chrobrego 28 wzniesiono na
terenie, ktory pierwotnie byl czescig dwoch
posesji przy ul. Dlugiej (obecnie nr 71 i 73).
Miejsce to znajdowato si¢ wowczas w tylnej
czgscei parcel dochodzacych bezposrednio do
miejskiego muru obronnego, od ktoérego
oddzielala je jedynie waska uliczka
obwodowa  biegnaca  roéwnolegle do
fortyfikacji. Parcele posesji znajdujacych sig
po pd. stronie ul. Dlugiej, dochodzace do
miejskiego muru obronnego, w odrdznieniu
od dzialek w innych czes$ciach miasta, w
znacznej czgsci nie posiadaty wewngtrzne;j.

13. Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut. bryla, elewacja, wnetrze, wyposazenie, instalacje)

SYTUACJA.

Usytuowany w obrgbie miasta lokacyjnego, na zach. odcinku jego pd. granicy, w obrebie bloku zabudowy
ograniczonym od pn. ul. Dtuga, od pd. ul. B. Chrobrego, od wsch. ul. 3 Maja, od zach. ul. Sw. Jadwigi. Stojacy w
zabudowie zwartej pn. pierzei ul. B. Chrobrego. Parcela o ksztalcie zblizonym do prostokata, o granicach
czgsciowo zatartych na rzecz wspélnego, wewnatrzblokowego podworka. Przed fasada niewielki przegrédek
otoczony zywoptotem. Od wsch. przyleglty wspolczesny blok mieszkalny, cofnigty kilka metrow wzgledem linii
zabudowy pierzei Wzdhuz elewacji zach. waskie przejscie przecinajace blok zabudowy, taczace ulice B.
Chrobrego i Diuga. Za przejsciem wspoltczesny biurowiec i dalej w kierunku zach., juz po drugiej stronie uliczki
Sw. Jadwigi teren dawnego Gimnazjum Piastowskiego. Naprzec1w fasady, po pd. stronie ul. B. Chrobrego dawny
patac Lobbecka wzniesiony na zniwelowanym bastionie, i dalej Park nad Fosa.

MATERIAL, KONSTRUKCJA

Mury wzniesione z cegly maszynowej. Sciany obustronnie tynkowane. Tynk zewngtrzny wapienny, o nakrapianej
fakturze. Detal fasady wykonany metodami sztukatorskimi — gzymsy i trzony pilastrow technika ciagniona w
tynku, glowice pilastrow zrealizowane jako odlewy. Stropy w catym budynku wspolczesne, zelebetowe.
Konstrukcja dachu réwniez zelbetowa, poszycie potaci frontowej dachowka karpiowka, w glebi papa. Podlogi:
w piwnicach posadzki ceglane, przykryte wtornie jastrychem cementowym. W klatce schodowej lastryko, w
mieszkaniach wspoélczesne parkiety i wykladziny. Schody do piwnicy jednobiegowe betonowe; na pigtra
zelbetowe, dwubiegowe powrotne z podestem — powierzchnie stopni wykonczone lastrykiem; balustrady
metalowe, proste; w sieni dwa krotkie biegi (od frontu i od podwdrza) murowanych schodéw prowadzacych na
WYZSzy poziom parteru.

Otwory. Otwory okienne prostokatne. Stolarki wspotczesne (w wigkszosci z czasu remontu kapitalnego)
przewaznie skrzynkowe, czterodzielne z dominujacym $lemieniem; niektore szescio, troj i dwudzielne; czesé
stolarek wymienionych na nowe z PCV. Otwory drzwiowe o wspotczesnych stolarkach. Drzwi frontowe do sieni
zamknigte tukiem pelnym, dwuskrzydtowe o konstrukcji ramowo plycinowej — czes¢ ptycin oraz nad$wietlne
przeszklone. Drzwi do sieni od strony podworza prostokatne, plytowe, z prostokatna, przeszklong plycing. We
wnetrzach drzwi prostokatne, o konstrukcji ptytowej i ramowo-ptycinowej

RZUT

Na planie nieregularnym, zlozony z korpusu gléwnego, z fasadq wzniesiong skosnie wzgledem pozostalych $cian
oraz ze znacznie wezszej, mocno wysunigtej ku pn. czgsci pn.-zach. — calosé w przyblizeniu przypominajaca plan
wegielnicy. Od frontu ryzalit Srodkowy. Uktad trzytraktowy. Na osi pn.-pd. sief przelotowa z klatkg schodowg od
strony podworza. Na kazdej kondygnacji trzy lokale mieszkalne.

BRYLA

Budynek o bryle zwartej podpiwniczony, czterokondygnacyjny, z poddaszem czeSciowo mieszkalnym, czesciowo
strychowym (nad traktem zach.). Calos¢ przykryta dachem kombinowanym — od frontu stroma pota¢, w glebi dach
o niewielkim nachyleniu potaci. Ryzalit w fasadzie wyzszy od korpusu o kondygnacje. Po jego bokach, w potaci
dachowej po jednej, prostokatnej facjacie. W czgsci na zach. od ryzalitu, na kazdej kondygnacji (tacznie z parte-



14 Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa 16. Przeznaczenie pierwotne

4388 m3 1017.15 m2 mieszkalne

17. Uzytkowanie obecne

mieszkalne

18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja

W latach 50 XX w. budynek poddano gruntownemu remontowi kapitalnemu. W jego wyniku
wymieniono wszystkie stropy, konstrukcj¢ dachowa oraz schody. Drewniane elementy
konstrukcyjne zastgpiono zelbetowymi. Wymieniono takze wszystkie stolarki okienne i
drzwiowe. Zlikwidowano elementy pierwotnego wyposazenia i wystroju. CzeSciowym
przeksztalceniom ulegt rowniez uklad wnetrz — z dwoch mieszkan na kazdej kondygnacji
wydzielono trzy lokale. W ostatnich latach remontowano dach oraz wymieniono rynny, rury
spustowe i obrdbki blacharskie.

19. Stan zachowania (fundamenty, §ciany zewnetrzne, Sciany wewnetrzne, sklepienia,
stropy, konstrukeje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie, instalacje)

Ogolnie budynek w stanie stosunkowo dobrym z widocznymi
zaniedbaniami.

W fasadzie drobne pionowe i skosne spekania, co

moze sugerowa¢ nierdwnomierng pracg fundamentoéw
Wystepuja takze liczne ubytki tynku oraz zacieki skupione
gtéwnie w okolicach balkonéw. Dolne partie $cian
zewnetrznych zawilgocone. Stropy i sklepienia w stanie
dobrym.

Poszycie dachu szczelne.

Stolarki okienne czgsciowo z okresu remontu kapitalnego,
czgSciowo wymienione na nowe.

Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie w stanie dobrym.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Ochronie konserwatorskiej podlega bryta budynku oraz forma
fasady. Obiekt wymaga remontu elewacji. W odniesieniu do
fasady remont nalezy prowadzi¢ z pelnym poszanowaniem
substancji zabytkowej. W trakcie remontu nalezy odtworzy¢
dekoracje balustrad balkonow.
Z uwagi na walory architektoniczne oraz istotne znaczenie w
ukladzie urbanistycznym tej czes$ci miasta wskazany wpis do
rejestru zabytkdw wojewodztwa opolskiego



21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

nie odnaleziono

24. Uwagi rézne

W karcie wykorzystano:

- plan Brzegu ISBN 83-88543-89-X

- widok Brzegu “z lotu ptaka” F.B. Wernhera, oryginat w Bibliotece
Uniwersytetu we Wroctawiu

- lotnicze zdjecie Brzegu z okresu miedzywojennego, publikacja w
internecie na portalu Nasza Klasa, skan: Waldemar Naczyk

22. Biblioteka

A. Wodzicka, J. llkosz, Studium historyczno urbanistyczne miasta
Brzegu, maszynopis PKZ Wroctaw 1986, t.2,

25. Opracowat
tekst mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010

L

plany, rysunki mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010, oriertacja wg planu pyblikowanego

zdjecia, fotografie Mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010 e
miejsce przechowywania negatywow U autora

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRAWA AUTORSKIEGO

23. Zrédta ikonograficzne i fotografia (rodzaj,miejsce przechowywania, sygnatury)

nie odnaleziono

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajgcych)

27. zataczniki - \Wktadki do karty ewidencyjnej zabytkéw architektury i
budownictwa - 5 szt.



WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZAYLACZNIK NR 1

1. Miejscowosé 2. Obiekt

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajgcego)

BRZEG DOM (KAMIENICA CZYNSZOWA), ul. B. Chrobrego 28 rzut parteru, Wykaz wilascicieli i uzyﬂ(ownlk(’)w

c.d. historii, c.d. opisu, ikonografia

676

1376

N 1446
N

RZUT PARTERU
SKALA 1:200 5
h. 18,95 m. ; . |

Wkiadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010
Miejsce przechowywania negatywow: u autora (wersja
elektroniczna)

Wspélnota Mieszkaniowa B. Chrobrego 28, 49-300 Brzeg
WYKAZ WEASCICIELI I UZYTKOWNIKOW

ciqg dalszy historii
zabudowy w postaci oficyn. Taki stan rzeczy trwat az do 3 éw. XIX w. Na poczatku tego
stulecia, w roku 1807, zlikwidowano z rozkazu Napoleona twierdze, co wigzalo sie z
niwelacja nowozytnych umocnien. Na terenach pofortecznych wkrétce zaczeto zakladaé
planty, ktére z biegiem czasu przeksztalcone zostaly w rozlegle parki krajobrazowe.
Intensywny rozwoj gospodarki kapitalistycznej sprawil, ze obszar miasta lokacyjnego nie byt
juz w stanie zaspokoi¢ gospodarczych i mieszkaniowych potrzeb mieszkancéw Brzegu. Do
rozbidrki Sredniowiecznych fortyfikacji miejskich przystapiono dopiero okoto roku 1870. Po
niwelacji terenu, na odcinku od dawnej Bramy Opolskiej (na wsch.) do Bramy Wroctawskiej
(na zach.) wytyczono obecna ulicg B. Chrobrego (pierwotnie Lindenstrasse), ktéra glebokim
tukiem otoczyla od pd. miasto lokacyjne. Wzdtuz nowowytyczonej ulicy zaczeto wznosié
gmachy uzytecznosci publicznej oraz reprezentacyjne kamienice czynszowe. Kamienice przy
ul. Chrobrego 28 zbudowano tuz przed wybuchem I wojny $wiatowej, okoto 1914 r.; do tego
czasu teren pozostawal niezabudowany. Fasada (ktéra stangta niemal w linii przebiegu
rozebranego muru obronnego) otrzymata skromny wystrdj postsecesyjny z zastosowaniem
motywOw neoklasycystycznych. Przez wiele dziesigcioleci budynek pozostawal jako
wolnostojacy. Dopiero w latach 80 XX w. wzniesiono sasiedni blok mieszkalny - Chrobrego
26



ciqg dalszy opisu
parterem) loggie balkonowe. Od strony podwdrza, w elewacji wsch. prostokatne
balkony.

ELEWACJE

Fasada (elewacja pd.) czterokondygnacyjna, czteroosiowa, z dwoma osiami okien w
partii pigciokondygnacyjnego ryzalitu $rodkowego. Parter pokryty pasowym
boniowaniem. Miedzy kondygnacjami profilowane gzymsy. Otwory okienne
prostokatne z profilowanymi odcinkami gzymséw w linii parapetéw. Miedzy 11 2
pietrem, w osiach okien okragle tabulatury. Na osi zach. loggie balkonowe o pelnych
murowanych balustradach. Balustrada balkonu na parterze pokryta dekoracja w
postaci siatki kwadratéw wykonanych w tynku. Slady takiej dekoracji zachowane
réwniez na wyzszych kondygnacjach. Na osi zach. ryzalitu drzwi do sieni zamknigte
tukiem pelnym. Powyzej parteru ryzalit podzielony trzema jonskimi pilastrami,
obejmujacymi swa wysokoscig 1 i 2 pigtro. Trzony pilastréw kanelowane (kanele w
1/3 wysokos$ci wypetnione potwatkami) ustawione na toskanskich bazach i niskich
piedestatach. Na glowicach wsparte uproszczone, gierowane belkowanie zlozone z
architrawu i profilowanego gzymsu. Na poziomie 3 pigtra ryzalit podzielony trzema
lizenemi pokrytymi boniowaniem. Bonie o charakterystycznym, trapezowym
ksztalcie. Czwarte pietro ryzalitu gladkie, rozcztonkowane jedynie dwoma oknami. W
zwienczeniu tréjkatny przyczoétek z okulusem w ksztalcie polowy kota.

Elewacja zach. gladka, z jednga osia prostokatnych okien. Gérna krawedz
ksztattowana zgodnie z linig kombinowanego dachu.

Elewacja pn. piecioosiowa, pieciokondygnacyjna, gladka, rozczlonkowana jedynie
prostokatnymi oknami réznej wielkosci.

Elewacja wsch. na odcinku pd. (od strony ulicy) gtadka, bez podzialéw, o gérnej
krawedzi ksztaltowanej zgodnie z linia kombinowanego dachu. Na odcinku pn. (od
strony podworka.) dwuosiowa. Na osi pn. prostokatne balkony o prostych,
murowanych balustradach. Na osi pd. prostokatne okna.

WNETRZA

Przeksztalcone w trakcie remontu kapitalnego. Pierwotnie na kazdej kondygnacji
znajdowato si¢ dwa mieszkania, obecnie sa to trzy lokale. Poszczegdlne
pomieszczenia przewaznie prostokatne, jedynie od frontu w ksztalcie trapezu.

WYSTROJ I WYPOSAZENIE
Nie zachowaly si¢ zadne elementy pierwotnego wystroju i wyposazenia.

INSTALACIJE: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, etazowe c.0.

1dok Brzegu = lotu ptaka” F B Wernhera z pol. XVIII w.
Czamym okreggiem zaznaczono kamienic¢ Chrobrego 28

3. Zdjecie lotnicze $rédmiescia Brze z okresu miedzywojen-.
nego. Czerwonym okregiem zaznaczono kamienicg
Chrobrego 28



WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

ZALACZNIK NR 2

1. Miejscowosé
BRZEG

2. Obiekt
DOM (KAMIENICA CZYNSZOWA), ul. B. Chrobrego 28

3%

Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)

fotografie

4. Widok ogélny od pd.

5. Widok og6lny od zach.

%
£
|

Wktadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010
Miejsce przechowywania negatywow: u autora (wersja elektroniczna)



T ogélnyod WSC' 8. Fasada — parter 9. Fada - drzw1 jdo sieni



WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 3

1. Miejscowosé 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajgcego)
BRZEG DOM (KAMIENICA CZYNSZOWA), ul. B. Chrobrego 28 fotografie

10. Fasada — balustrada balkonu na parterze 11. Fasada — balkon 1 pietra

Wkiadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010
Miejsce przechowywania negatywow: u autora (wersja elektroniczna)



14. Fasada —

15. Fasada — okna pigter
osi wsch.




WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 4
1. Miejscowos¢ 2. Obiekt
BRZEG DOM (KAMIENICA CZYNSZOWA), ul. B. Chrobrego 28

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)

fotografie

17. Fasada — fragment
ryzalitu

18. Fasada —fragment
ryzalitu

16. Fasada — 112 pietro ryzalitu e

Wkiadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010
Miejsce przechowywania negatywow: u autora (wersja
elektroniczna)




19. Fasada — fragment
ryzalitu

20. Fasada - zwienczenie
ryzalitu

21. Fasada — 3 pigtro ryzalitu

22. Sien — widok
w kierunku pd.




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 5

1. Miejscowosé 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA CZYNSZOWA), ul. B. Chrobrego 28 fotografie

23. Sien — widok w kierunku pn.

Wktadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, marzec 2010
Miejsce przechowywania negatywéw: u autora (wersja elektroniczna)



27. Strychowe poddasze - fragment

28. Strychowe poddasze - fragment

26. Strychowe poddasze — fragment



