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1. Obiekt

DOM

(KAMIENICA MIESZCZANSKA)

2. Czas powstania
XIV-XV w., 2 pot.XVI-XVIII w.
ok. 1810, ok.. 1880,1.70 XX w

3. Miejscowos¢

BRZEG

11. Zdjecia rzut,_przekr()j, sytuacja, orientacja

1)

1. Widok ogdlny od pd.-zach.

LEGENDA
1. dom, ul. Staromiejska 11
2. dom, ul. Staromiejska 9

PLAN SYTUACYJNY
SKALA 1:1000

0

=

YRy

» PLAN ORIENTACYJNY
SKALA 1:10000

4.Adres  |J|, Staromiejska 11

nripoteczny - K

5. Przynalezno$¢ administracyjna
Wojewddztwo opolskie
gmina Brzeg

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

Brieg

7. Przynalezno$¢ administracyjna przed 1.1 1999

wojewodztwo OpOlS kie

gmina Brzeg

8. Wtasciciel i jego adres
Wykaz wiascicieli i uzytkownikow
na wktadce nr 1.

9. Uzytkownik i jego adres

jak wyzej

10. Rejestr zabytkow

Nr data




12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu

Miasto lokowano w 1248. Wytyczono
wowczas istniejaca do dzi$ siatke ulic, z
rynkiem w centralnej czesci. W obrebie
miasta lokacyjnego znalazly sie starsze
osady — Malkowice (na brzegu Odry, w
okolicach dzisiejszego Pl. Mtynéw) oraz
Wysokobrzeg — osada targowa rozciagajaca
si¢ wzdluz szlaku handlowego laczacego
Wroctaw z Krakowem (Via Regia), ciagnaca
si¢ od Pl. Zamkowego w kierunku wsch.,
ktorej pozostatoscia jest dzisiejsza ul. Diuga.

Wiaczenie  Wysokobrzegu do  nowego
zalozenia urbanistycznego spowodowato
zaklocenie regularnej siatki ulic, czego

wyrazem jest przebieg dzisiejszej ul. Dtugie;j.
W trakcie lokacji wyznaczono tereny pod
zabudowe, dzielac poszczegdlne bloki na
parcele. Pierwotne dzialki byly stosunkowo
duze — najczgsciej dwukrotnie wigksze od
tych, ktore utrwalone zostaly granicami
murowanych kamienic. Najstarsze domy
wznoszono w nietrwatej konstrukcji. Jednak
juz w XIV w. w rynku i przy gléwnych
ulicach zaczg¢ly pojawia¢ si¢ murowane
kamienice. Tak tez dzialo si¢ w rejonie ulic
Dtugiej 1 wiodacej do Bramy Matujowickiej
ul. Staromiejskiej (dawna nazwa
Mollewitzerstrasse — ul. Matlujowicka), gdzie
w wielu kamienicach tkwig relikty gotyckich
muréow. Murowana kamienice w obrebie
posesji  Staromiejska 11  wzniesiono
najprawdopodobniej jeszcze w  okresie
Sredniowiecza. Zar6wno grube mury, forma
sklepien piwnicznych, a takze ogolna
dyspozycja  piwnic  zdradzaja  cechy
charakterystyczne dla brzeskich kamienic
wznoszonych w po6znym Sredniowieczu.
Kamienica pierwotnie miata uktad szczyto-

13. Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut. bryla, elewacja, wnetrze, wyposazenie, instalacje)

SYTUACJA.

Usytuowany w centralnej czgsci miasta lokacyjnego, w niewielkiej odleglosci od rynku, w bloku zabudowy
ograniczonym od zach. ul. Staromiejska (wychodzaca z pd.-zach. naroznika rynku), od pn. ul. Dhuga, od pd. ul.
Bolestawa Chrobrego, od wsch. waska uliczka Emilii Plater. Stajacy w zabudowie zwartej wsch. pierzei ul.
Staromiejskiej, w niewielkiej odleglosci od skrzyzowania z ul. Bolestawa Chrobrego. Parcela na planie
wydtuzonego prostokata krotszymi bokami rownoleglego do ul. Staromiejskiej. Kamienica wzniesiona w czesci
frontowej dziatki. Granice w glebi parceli — pn. i pd. wyznaczone linia zabudowan na sasiednich posesjach,
granica wsch. zatarta na rzecz wspdlnego, wewnatrzblokowego podwdrka. Od pn. przylegla kamienica sasiednia
(nr 9), od pd., cofnigty kilka metrow wzgledem linii zabudowy pierzei, budynek dawnego banku (obecnie
nicuzytkowany).

MATERIAL, KONSTRUKCJA

Mury w wzniesione z cegly strychowanej z uzyciem w najnizszych partiach kamienia eratycznego, w piwnicach
przekraczajace metr grubosci. Sciany obustronnie tynkowane. Tynki fasady i elewacji pd. wapienne, zatarte na
gladko, na parterze fasady boniowane, na pigtrze nasladujace watek z cioséw kamiennych; tynk na elewacji tylnej
cementowo-wapienny. Detal w elewacjach zach. i pd., szczegdlnie bogaty w fasadzie, wykonany metodami
sztukatorskimi — gzymsy, profile boniowan, opaski okienne technikg ciagniong w tynku; konsolki, fryz,
plaskorzezbione ptyciny zrealizowane jako odlewy gipsowe.

Sklepienia i stropy. W piwnicach trzy obszerne wngtrza przykryte ceglanymi sklepieniami kolebkowymi; jedno
mniejsze wngtrze przykryte sklepieniem odcinkowym. Na parterze i pigtrach wspotczesne stropy zelbetowe.
Wigzba drewniana o konstrukeji stolcowo-platwiowej. Poszycie dachowka karpiéwka ukladang pojedynczo na
zageszczonych tatach. Nad traktem tylnym dach poszyty papa.

Podlogi wspolczesne: w piwnicach jastrych cementowy, w klatce schodowej lastryko, w pozostatych
pomieszczeniach parkiety i ptytki ceramiczne.

Schody do piwnicy betonowe jednobiegowe, ze stopniami zabiegowymi. Na pigtra zelbetowe, dwubiegowe z
podestem; balustrady metalowe, proste. Na wyzszy poziom poddasza bieg zabytkowych, wtornie uzytych schodow
o0 azurowej konstrukcji metalowe;j, z belka policzkowa zdobiong kutymi rozetkami, z podstopnicami wykonanymi
z perforowanej blachy.

Otwory. Otwory okienne prostokatne od zewnatrz, od strony wnetrza w lekko rozglifionych wnekach
zamknigtych odcinkowo. Stolarki okien na pigtrach w wigkszosci z czaséw ostatniego remontu, skrzynkowe,
czterodzielne z przechodzacym $lemieniem. Stolarki okien klatki schodowej dzielone wylacznie $lemionami -

nizsze okno o$miodzielne, wyzsze trojdzielne. Otwory drzwiowe prostokatne, stolarki jednoskrzydlowe,
wspolczesne. Witryny prostokatne wypetnione stolarkami z PCV.
PLAN

Na planie prostokata, wydhuizonego na osi wsch.-zach., krétszymi bokami réwnoleglego do osi ul. Staromiejskiej;
dwupasmowy. W pasmie pn. pierwotnie szeroka sien przelotowa, obecnie podzielona na dwie czesci — ze sklepem
od frontu i klatkg schodowg od wsch.; pasmo pd. dwutraktowe w catosci zagospodarowane na sklep.



14 Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa 16. Przeznaczenie pierwotne

2720 m3 530 m2 mieszkalne

17. Uzytkowanie obecne

mieszkalno-ustugowe

18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja

W pierwszej potowie lat 70-tych XX w remontowi kapitalnemu poddano wszystkie kamienice
stojace w bloku zabudowy ograniczonym ulicami Staromiejska, Diuga, Chrobrego i Emilii
Plater. W jego wyniku przedmiotowa kamienica utracita czg$¢ substancji zabytkowe;.
Wymieniono wowczas stropy i schody na pigtra, zastepujac je konstrukcjami zelbetowymi.
Zlikwidowano sien przelotowa. W jej frontowej czesci urzadzono lokal ustugowy. W tylnej
czesci sieni urzadzono nowa klatke schodowa. Tylny trakt podwyzszono o jedna kondygnacje i
przykryto go niskim dachem pulpitowym. Cze$¢ poddasza adaptowano na mieszkanie, co
skutkowato dodaniem trzech lukarn w potaci frontowej dachu. W trakcie remontu rozebrano
rowniez wewngtrzng zabudowe parceli, w efekcie czego powstata wsch. elewacja kamienicy.

19. Stan zachowania (fundamenty, §ciany zewnetrzne, $ciany wewnetrzne, sklepienia,
stropy, konstrukeje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie, instalacje)

Ogolnie budynek w stanie dobrym z widocznymi
zaniedbaniami.

Fundamenty pracuja prawidlowo, na $cianach nie widaé
spekan. Dolne partie muréw ze $ladami zawilgocenia i
zasolenia. Tynki zewngtrzne fasady z widocznymi
specherzeniami . Detal architektoniczny pigter fasady
kompletny (brak jednej z konsol pod gzymsem wienczacym).
W przyziemiu brak znacznych fragmentéw boniowania.
Powloka malarska elewacji, wyplowiata z widocznymi
zluszczeniami farby. .

Stropy i sklepienia w stanie dobrym.

Drewno wigzby dachowej w wielu fragmentach zawilgocone.
Poszycie dachu nieszczelne.

Stolarki okienne oraz drzwiowe wymienione na nowe.
Rynny, rury spustowe drozne.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Ochronie konserwatorskiej podlega bryta budynku, forma
fasady oraz uklad przestrzenny piwnic wraz ze sklepieniami.
Obiekt wymaga remontu elewacji oraz dachu. Przy remoncie
elewacji nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ przeprowadzenia

badan architektonicznych.

Z uwagi na polozenie w centrum miasta lokacyjnego,
sredniowieczng metryk¢ oraz dziewigtnastowieczng bryle i
wystrdj fasady wskazany wpis kamienicy do rejestru zabytkow

wojewodztwa opolskiego



21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

24. Uwagi rozne

W karcie wykorzystano publikowany plan Brzegu
ISBN 83-88543-89-X.

22. Biblioteka

A. Wodzicka, J. llkosz, Studium historyczno urbanistyczne miasta
Brzegu, maszynopis PKZ Wroctaw 1986, t.2, s. 424

25. Opracowat \
tekst mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010 d 3

V
plany, rysunki mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010, rien\acja wg planu pyplikowanego
zdjecia, fotografie MQr Jerzy Skarbek, grudzier'] 2010 J,/\
miejsce przechowywania negatywéw U autora

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRAWA AUTORSKIEGO

23. Zrddta ikonograficzne i fotografia (rodzaj,miejsce przechowywania, sygnatury)

Widok Brzegu z “lotu ptaka”. F.B. Wernhera z okoto 1750 r., Oryginat
w zbiorach Biblioteki Uniwersytetu Wroctawskiego

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajacych)

27. zataezniki - \Wktadki do karty ewidencyjnej zabytkéw architektury i
budownictwa - 6 szt.



WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

ZAYACZNIKR 1

3. Zawartos$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekniajgcego)
rzut parteru, wykaz wiascicieli i uzytkownikéw,

c.d. historii. ¢.d. opisu

1. Miejscowosé 2. Obiekt )
BRZEG DOM (KAMIENICA MIWSZCZANSKA)
Ul. Staromiejska 11
v v ]

STAROMIEJSKA 13

STAROMIEJSKA 9

1470

1 A

|
1 1
RZUT PARTERU . . /
SKALA 1:100 h.16m. | = ™

Wspoélnota Mieszkaniowa, ul. Staromiejska 11, 49-300 Brzeg
WYKAZ WLASCICIELI I UZYTKOWNIKOW
Nr Wiasciciel Uzytkownik
lokalu

udzial

ciqg dalszy historii

wy, co zostalo zarejestrowane na pochodzacym z pot. XVIII w. widoku Brzegu
autorstwa F.B Wernhera. Wielkie pozary z 1804 i 1805 r. zniszczyly
zabudowania ul. Staromiejskiej oraz sasiedniego odcinka ul. Diugiej. W wyniku
podjetej wkrotce odbudowy wigkszosci budynkéw w tym rejonie miasta nadano
zalecany przepisami przeciwpozarowymi uklad kalenicowy. Tak tez sig¢ stalo z
domem Staromiejska 11. Forma, jakg wowczas uzyskat z niewielkimi zmianami
przetrwata do dzi$. Okoto 1880 r. przebudowano fasad¢ nadajac jej obecny
neoklasycystyczny wystrdj. W latach 1934-1935 rozebrano sasiadujace od pd.
magazyny ksigzece (odbudowane po wspomnianych pozarach w stylu
klasycystycznym). W ich miejscu wybudowano, wedtug projektu Paula Héuslera
z Wroclawia istniejacy do dzi§ budynek banku. Nowy gmach cofnigto kilka
metréw wzgledem pierwotnej linii zabudowy. W wyniku tego zabiegu powstata
elewacja pd. kamienicy Staromiejska 11, stanowiaca pierwotnie $ciang
graniczng. Nowg elewacje podzielono gzymsami, ktore stanowig kontynuacje
tych z fasady. Dzialania na sasiedniej posesji skutkowaly réwniez dodaniem
trzeciej, potudniowej potaci dachowej do wezesniejszego dwuspadowego dachu.

ciqg dalszy opisu

BRYLA

Budynek o bryle zwartej, o ukladzie kalenicowym, podpiwniczony
(podpiwniczenia brak jedynie pod tylnym fragmentem dawnej sieni), od frontu

Wktadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010
Miejsce przechowywanie negatywow: u autora (wersja elektroniczna)



ciqg dalszy opisu
trzykondygnacyjny przykryty wysokim dachem tréjspadowym; trakt wsch. czterokondygnacyjny kryty niskim dachem pulpitowym. W polaci frontowej trzy
prostokatne lukarny. Poddasze dwupoziomowe, czg§ciowo o charakterze mieszkalnym, czgsciowo o charakterze strychowym.

ELEWACJE

Elewacja zach. (fasada) na niskim cokole, trzykondygnacyjna, w przyziemiu asymetryczna, trojosiowa, na pigtrach symetryczna czteroosiowa. Migdzy
kondygnacjami profilowane gzymsy — szerszy nad parterem, o kostce zdobionej zabkami, i drobniejszy migdzy pietrami. Pod linia gzymsu nad parterem
plastyczny fryz zlozony z motywéw winnej latoroéli. W zwienczeniu wydatny gzyms podparty rytmem wydtuzonych w pionie konsol wspartych na waskiej,
profilowanej listwie. Otwory okienne, drzwiowe oraz witryny prostokatne. Parter pokryty pozostalosciami boniowania. Na osi skrajnej od pn. szeroki otwor
dawnych drzwi do sieni, obecnie przeksztalconych na witryng. Na pozostatych osiach szerokie witryny. Wszystkie otwory parteru w szerokich,
glebokoprofilowanych opaskach. Oba pigtra pokryte tynkiem z nacigciami imitujacymi watek z ciosow kamiennych, o warstwach na przemian wyzszych i
nizszych. Okna w profilowanych opaskach. Na 1 pigtrze obramienia okien rozbudowane — ztozone ze znacznie szerszych niz na 2 pigtrze opasek, z odcinkami
profilowanych gzymséw w partii nadprozy; pod linia gzymsow, miedzy konsolami, plastyczne ptyciny ztozone z motywéw wici roslinnej. Potudniowy
fragment fasady, szeroki na okolo 60 cm (szeroko$¢ dawnej $ciany granicznej), stanowiacy pozostalos¢ elewacji rozebranego w okresie migdzywojennym
spichlerza, cofniety kilka centymetréw wzgledem zasadniczej czeéci fasady, pokryty tynkiem gladkim (bez boniowan na parterze i imitacji watku z cioséw
kamiennych na pigtrach), rozcztonkowany w poziomie gzymsami stanowigcymi wtérne przediuzenie gzymsow nad parterem i migdzy pigtrami.

Elewacja wsch. czterokondygnacyjna, czteroosiowa; otwory okienne i drzwiowe prostokatne. Na parterze, na osi pd. okno, na pozostatych osiach troje
szerokich drzwi ostonietych pulpitowym, niskim daszkiem; drzwi na osi pn. prowadzace do klatki schodowe;j. Pigtra rozcztonkowane wylacznie oknami, przy
czym okna klatki schodowej, na osi pn. wyzsze i nieco szersze od pozostatych.

Elewacja pd. wtornie utworzona po rozebraniu sasiedniego spichlerza, podzielona poziomo gzymsami stanowiacymi kontynuacj¢ gzymséw fasady; obecnie
wykorzystywana jako tto dla wielkoformatowych reklam.

WNETRZA

W piwnicach zachowaty pierwotny, zapewne jeszcze Sredniowieczny uklad. W trakcie frontowym dwa wysokie wngtrza przykryte sklepieniami kolebkowymi o
strzalce prostopadlej do osi ul. Staromiejskiej. Wnetrze w pasmie pn., (pod dawng sienig) znacznie wezsze od pd. przykryte kolebkg o przekroju potowy
,stojacej” elipsy. W trakcie wsch., na calej szerokosci pasma pd., obszerna piwnica przykryta sklepieniem kolebkowym o strzalce réwnoleglej do osi ul.
Staromiejskiej. Podoga wnetrza piwnicy pod traktem wsch. polozona o 1,5 m wyzej w stosunku do podtogi piwnic traktu frontowego. Oba poziomy potaczone
krotkim biegiem schodéw poprowadzonych w waskim korytarzyku utworzonym w grubosci Sciany migdzytraktowej. Czwarte niewielkie wngtrze
zlokalizowane w pa$mie pn., pod dawna sienia, przy schodach, przykryte sklepieniem odcinkowym. Trzy obszerne piwnice, przykryte sklepieniami
kolebkowymi, wtérnie podzielone $ciankami (przewaznie azurowymi) na komoérki lokatorskie. Na parterze historyczna dyspozycja wnetrz zachowana
fragmentarycznie, przy czym w dalszym ciagu czytelny uklad dwupasmowy, z dwutraktowym pasmem pd. i dawna sienig przelotowa w pasmie pn. Sien
przelotowa obecnie podzielona na dwa wnetrza, ze sklepem od frontu i klatka schodowa od strony wsch. Parter w catosci (z wyjatkiem klatki schodowej)
zagospodaeowany na cele ushugowe; na pigtrach po dwa mieszkania. Wngtrza kondygnacji nadziemnych przykryte wspétczesnymi stropami.

WYSTROJ I WYPOSAZENIE
Nie zachowaly si¢ zadne elementy zabytkowego wystroju i wyposazenia. Wyjatek moze stanowi¢ bieg schodéw na gérny poziom poddasza. Wtornie uzyty,
pochodzacy z okoto 1880 r., jest najprawdopodobniej czgécig schodow komunikujacych niegdys poszezegdlne kondygnacje.

INSTALACIJE: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, etazowe co.



WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 2
1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekniajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA MIESZCZANSKA) , ul. Staromiejska 11 ikonografia, fotografie

2. Fragment widoku Brzegu “z lotu ptaka’F.B.Wehera z ;;oi.
XVIII w. Strzalka zaznaczono kamienice Staromiejska 11.

3. Elewacja wsch. 4. Elewacja pd.

Wktadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010
Miejsce przechowywania negatywow: u autora
(wersja elektroniczna)



. Dolne partie fasady
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6. Fasada - witryna

£y
8. Fasada - dawne drzwi do sieni, obecnie
witryna

- :

7. Fasada - witryna




WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

ZALACZNIK NR 3

1. Miejscowos$é 2. Obiekt
BRZEG DOM (KAMIENICA MIESZCZANSKA) , ul. Staromiejska 11

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekniajacego)
fotografie

9. Pigtra fasady

s

e g 11. Fasada - konsolki pod gzymsem wienczacym

"‘“ﬁ ; : - : 10. Fasada - fragment gzymsu
\t/r\) /l . )Q A ', N O/ e 1 i fryzu nad parterem

“-,,(L_,g = ur;s.a.nu..r
B s et i i

Whiadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010
Miejsce przechowywania negatywdw. u autora
(wersja elektroniczna)
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12. Fasada - okno 1 pietra 13. Fasada - okno 2 pietra




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 4
1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$§¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA MIESZCZANSKA) , ul. Staromiejska 11 fotografie

17. Fragment $ciany na parterze klatki schodowej

B

6.Shody a 7 iqtro

Whiadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010
Miejsce przechowywania negatywdw: u autora
(wersja elektroniczna)
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19. Fragent biegu schodéw na wyzszy poziom poddasza

.

ent konstrukeiji dachu
;" *

ziom poddasza

it

18. Bfeg coow na wyzszy po




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIKNR S
1. Miejscowosé 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekniajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA MIESZCZANSKA) , ul. Staromiejska 11 fotografie '

R
22. Piwnica we frontowym fragmencie pasma pn. 23. Wejscie do piwnicy we frontowym fragmencie
pasma pn.

Whiadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010
Miejsce przechowywania negatywow. u autora
(wersja elektroniczna)



24. Przejécie z piwnicy w pasmie pn. do piwnicy 25. Fragment piwnicy w trakcie frontowym pasma pd.  26. Przejscie z piwnicy traktu frontowego do piwnicy
w pasmie pd. w trakcie wsch. pasma pd.



WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

ZALACINIK NR 6

1. Miejscowosé
BRZEG

2. Obiekt
DOM (KAMIENICA MIESZCZANSKA) , ul. Staromiejska 11

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)

fotografie

27. Piwnica we wsch. czgsci pasma pn.

50

27 Fragmen muru piy

Whkiadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, grudzien 2010
Miejsce przechowywania negatywow: u autora
(wersja elektroniczna)



