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'ABYTKOW W WARSZAWIE
‘ARTA EWIDENCYJNA ZABYTKOW
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1. Obiekt

DOM MIESZKALNY

2. Czas powstania

1911

3. Miejscowosé

WARSZAWA
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RZUT PARTERU 1:100

SYTUACJA  1:500

,——“‘——“———‘

4. Adres

Warszawa, ul. Stradomska 35

Dziatka ew. 31119 20/1

5. Przynalezno$¢ administracyjna

wojewodztwo mazowieckie

dzielnica Wawer

6. Poprzednie nazwy miejscowosci
Anin

7. Przynalezno$¢ administracyjna

przed 1 VI 1975
wojewédztwo warszawskie

powiat warszawski

8. Whasciciel i jego adres

9. Uzytkownik i jego adres
jw.

10. Rejestr zabytkow

Nr data




12. Autorzy, historia obiektu, okreslenia stylu

Dom usytuowany przy ul. Stradomskiej 35 zbudowany
zostat w 1911 r. przez Leona Jastrzgbskiego na terenie

Owczesnej Osady Jasinek w Aninie jako dom letniskowy.

Uzywany przede wszystkim w okresie od p6znej wiosny doj
nieruchomosé
odziedziczyli synowie: Aleksander Jastrzebski i Tadeus7
Po II wojnie $wiatowej dom|
zasiedlony kwaterunkiem z mieszkaniami lokatorskimi. W
owym okresie jednym z mieszkaricow (do swojej $mierci W

wczesnej jesieni. Po  jego  $mierci

Berlinger z d. Jastrzebski.

1971 r.) byl znany malarz, grafik, scenograf, twérc
ilustracji i karykatur Jerzy Zaruba (ur. W 1891 r.)
przyjaciel Galczynskiego i Tuwima, ktéry zajmowa
mieszkanie na poddaszu. Od lat 70. XX w. po 90. do
podzielony na oddzielne trzy nieruchmosci (dwa lokale n
dole i jeden na gbrze). Obecni wilasciciele — malzefistw
nabyli nieruchomos$é w 2008 r.
m.in. od spadkobiercéw budowniczego domu, tj.: Marcin
Gostynskiego, Tadeusza i Aleksandra Jastrzebskich,
Matgorzaty Kucharskiej z d. Klimek i Tadeusza Berlingera.

Anin wchodzacy obecnie w sktad dzielnicy Warszawa —
Wawer, potozony przy skrzyzowaniu linii kolejowej do Lublina
z szosg brzeska, jest osiedlem powstatym formalnie w 1909 r.
na fali wielkiej mody na letniska, ktéra to rozwingla si¢ w
okolicy Warszawy juz w koncu XIX w. Ogromny wplyw na
rozw6j osady mialo przeprowadzenie w jej poblizu linii
kolejowej zwanej Nadwislanska. W 1921 r. liczyt106 doméw i
504 stalych mieszkaficéw. Anin, zwlaszcza w latach 30. XX
w. stal si¢ atrakcyjnym miejscem zamieszkania dla
przedstawicieli zawodow artystycznych, przemystowcow,
urzgdnikéw panstwowych, wojskowych. W latach 1934-39 na
tereniec A. powstala elitarna dzielnica mieszkaniowa
warszawskiej finansjery, intelektualistow, itp. Przed wybuchem
I wojny Swiatowej A. wchodzit wraz z kilkoma innymi
osadami w skiad gminy Wawer. Wybuch wojny spowodowat
emigracj¢ ludnosci z Warszawy na teren m.in. Anina. W
pierwszych latach powojennych do osiedli potozonych miedzy
Wawrem a Falenica (w tym réwniez Anina) naptywata ludnosé
ze zrujnowanej stolicy i okolicznych miasteczek i wsi. Zajete
zostaly wszystkie drewniane opuszczone pozydowskie domy
letniskowe. Wiele z nich nadmiernie zageszczonych,
wielokrotnie przebudowywanych, uleglo dewastacji. W
1951 r. Anin wiaczono w granice Warszawy.

13. Opis ( sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje )

Usytuowanie: Budynek usytuowany jest w centralnej czesci Wawra — po potudniowe;j stronie Traktu Lubelskiego (ul. Bronistawa
Czecha), na wschéd od linii kolejowej z Warszawy do Jézefowa i Otwocka. Posesja na planie prostokata usytuowana jest krtszym
bokiem do ulicy, po zachodniej stronie ulicy Stradomskiej, na potudnie od skrzyzowania ul. Stradomskiej z Poprzeczna V. Budynek
usytuowany w pierzei zabudowy ulicy, zbudowany po wschodniej stronie dziatki, ok. 10 m od ogrodzenia. Od strony wschodniej od
Jezdni wylozonej kostka Bauma oddziela go trawnik. Pomigdzy ogrodzeniem a elewacja domu urzadzony trawnik oraz maty ogrédek
kwiatowy. Wjazd na dzialk¢ po péocnej stronie dziatki poprzez podjazd réwniez wylozony kostka Bauma. Teren dzialki
praktycznie z wyjatkiem obszaru najblizszego domowi zaro$niety krzewami i okazami starodrzewia. W potudniowo — zachodnie;j
czgdci dzialki zdziczaly sad owocowy. Pomigdzy nim a domem zachowane pozostatosci zasypanej ziemia fontanny i basenu.
Praktycznie naprzeciwko wjazdu ulokowany wspétczesny murowany budynek dwéch garazy, z ktérych ten od strony péinocnej ma
dwie kondygnacje. W glebi dzialki — na granicy z dziatka sasiednia od strony zachodniej — widoczna nieotynkowana $ciana
gospodarczego budynku stojacego na sasiedniej parceli. Dziatka ogrodzona plotem z metalowej siatki, wjazd przez metalowa brame
zaopatrzong w metalow furtke. Siedlisko sprawia wrazenie nie uporzadkowanego, jest mocno za$miecone.

Fundamenty: mur ceglany z cegly pelnej, spojony zaprawa wapienng i cementowo- wapienna, czgéciowo ocementowany.

Sciany: konstrukcja $cian zlozona, zréznicowana - wykonane z cegly, spojone zaprawa wapienng (od strony wschodniej i
poludniowe;j), drewniane (z sosny), konstrukcji wieficowej oraz szkieletowej, obitej obustronnie deskami, od srodka dodatkowo
otynkowane zaprawa gliniano-wapienna na podkladzie trzcinowej maty, strefa mig¢dzydeskowa wypelniona trocinami i igliwiem (na
poddaszu), Wysoko$¢ w pomieszczeniach: 300 cm (parter) i 272 cm (poddasze). Na klatce schodowej cze$é $cian oszalowana
poziomymi deskami, z ozdobnie fazowanymi krawedziami. W czesci pomieszczen ceramiczne plytki (w lazience oraz toalecie).
Czgs¢ $cian przy systemie ogniowym murowana, otynkowana.

Wigzba dachowa: stolcowo — krokwiowa. Sosnowe krokwie potaczone ze soba na zacios, oparte na oczepie $cian spinajacym shupy
nosne konstrukcji oraz stolcach dzwigajacych centralnie usytuowany oczep na zacios. Koncéwki krokwi ozdobnie profilowane,
wsparte na oczepie $ciany kolankowej (na zacios). Wszystkie potaczenia wzmocnione dyblami. Dach pierwotnie i obecnie pokryty
papa na deskowaniu. Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, nie kompletne.

Podlogi: deski na legarach w pomieszczeniach mieszkalnych oraz w sieni, w czesci pomieszczen, zwlaszcza w ubikacji i lazience
plytki ceramiczne. Deski kladzione najczgsciej w poprzek budynku. Generalnie podlogi zdemontowane nie istniejace.

Schody: zewngtrzne wylewane betonowe lub murowane z cegly i otynkowane na gladko, wewnetrzne na klatce schodowej drewniane,
zabiegowe, policzkowe, z balustrada z toczonych tralek, z porgcza ozdobnie profilowana, z podestami obitymi deskami. Wejécie na
strych po drewnianej, policzkowej drabinie.

Stropy: drewniane, belkowe, deski laczone na piéro wilasne, wsparte na $cianach konstrukcyjnych, zamknigte, we wszystkich
pomieszczeniach obite trzcing i otynkowane na gladko (podobnie jak $ciany). W gémej kondygnacji klatek schodowych oszalowane
deskami, malowane.

Okna: oscieznicowe, podwdjne, o zréznicowanym podziale wynikajacym z réznych przeksztalcen i rozbudowy obiektu —
jednopoziomowe, tréjdzielne, dwupoziomowe, o prostokatnym nadslemieniu (na parterze i poddaszu) oraz jednopoziomowe i
Jednodzielne (na poddaszu), dwupoziomowe, dwudzielne, osadzone w stupach nosnych $cian oraz bezposrednio w murze (w
przypadku $cian murowanych), zamocowane na fabrycznych zawiasach czopowych, czes¢ okien zamykanych na zawrotnice. W
szczytach facjat oraz szczycie dachu od strony potudniowej zamocowane na state doswietlajace wnetrze okna w formie dlugiego
lezacego lub stojacego prostokata, wieloszybowe — trzy- lub czteropoziomowe. W facjacie od strony ogrodu jedno okno plastikowe,
zespolone wstawione wtérnie, umieszczone asymetrycznie. W potudniowej czesci parterowej matle jednodzielne, jednopoziomowe
okienka.

c.d. na wkladce nr 1




14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa

6722 m> 181 m?2

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

mieszkalne mieszkalne

18. Prace budowlane i konserwatorskie

Brak dokladnych danych na temat prowadzonych od momentu powstania domu prac
remontowych. Niemniej mozna stwierdzi¢, ze od momentu swojego powstania dom byt
rozbudowywany i przeksztalcany. Wskazuja na to r6zne materialy uzyte w jego konstrukcji..
Do pierwotnie drewnianej willi dostawione zostaly w pézniejszym okresie: parterowa o$ od
strony poludniowej, murowana weranda od strony wschodniej oraz siefi i balkon od strony
poélnocnej. Z wielka pewnoscia mozna stwierdzi¢, ze wtérnie wykonana zostala réwniez
lukarna w dachu od strony potudniowej (w elewacji zachodniej).

Whnetrze obiektu wskazuje na jego duze przeksztalcenia, poza wszystkim brak remontéw
doprowadzil do dewastacji obiektu (m.in. nie remontowano pokrycia dachowego, co
doprowadzito do przeciekania wody do wnetrza obiektu). Duze zmiany zaszly réwniez od
momentu kupna przez obecnych wiadcicieli, ktérzy zdemontowali, podlogi, cz¢$¢ $cian
wewnetrznych oraz solarki drzwiowe;.

19. Stan zachowania ( fundamenty, $ciany zewnetrzne, $ciany wewnetrzne, sklepienia, stropy,
konstrukcje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje )

Budynek zachowany jest w zlym stanie technicznym, nie zamieszkaly. Konstrukcja $cian
zewnetrznych i dachu w stanie dostatecznym. Sciany wewnetrzne cze$ciowo zdemontowane
wymagaja odtworzenia, murowane naprawy — wszystkie ponownego otynkowania. Sciany
zawilgocone od podioza. Klatka schodowa w stanie dostatecznym. Stolarka okienna nieszczelna,
wypaczona, w duzej czgéci wymaga wymiany. Stolarka drzwiowa zachowana jedynie czg$ciowo,
zdemontowana. W budynku praktycznie brak podlég. Uszkodzone stropy i tynki stropéw i $cian.

Obrobki blacharskie w stanie dostatecznym.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Opracowanie ekspertyzy dotyczacej stanu zachowania obiektu obejmujacej wszystkie elementy
konstrukcyjne — ekspertyza techniczna, architektoniczna i mykologiczna. Zbadanie stanu zachowania

drewna, jego wytrzymatosci technicznej pod katem ewentualnegodalszego uzytkowania obiektu.
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21. Akta archiwalne ( rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania ) 24. Uwagi rézne

25. Opracowat: Program komputerowy karty - Word for Windows - BSiDZT S. Januszewski
tekst Jerzy Szalygin, wrzesien 2008 r.

plany, rysunki  Stawomira Kujawa - Medrzycka , wizesieni 2008 1.
zdjgcia fotogr.  Jerzy Szalygin, wrzesien 2008, '~
miejsce przechowywania negatywow  Jerzy Szatygin, wrzesien 2008 r.

KARTA PO WYPEENIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO !

22. Bibliografia 26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach ( daty, imiona i nazwiska wypetniajgcych )

T. Urzykowski, Legenda Anina do zburzenia, Gazeta Stoteczna z dn. 21 grudnia 2007 r.

23. Zrédta ikonograficzne i fotograficzne ( rodzaj, miejsce przechowywania, sygnatury )

27. Zataczniki
Wkiadki 1-5




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1

1. Miejscowo$é 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )

WARSZAWA, u. Stradomska 35 DOM MIESZKALNY c.d. pkt. 13, rzut przyziemia

c.d. opisu pkt 13

Drzwi: stolarka drzwiowa w przewazajacej mierze tradycyjna, ozdobna, drzwi zewnetrzne dwuskrzydtowe i trzyskrzydtowe (z werandy od strony wschodniej, czesciowo oszklone), ramowe,
plycinowe, ozdobnie profilowane plyciny, drzwi wewngtrzne jedno- i dwuskrzydtowe, wszystkie ramowe, plycinowe, z ozdobnie profilowanymi plycinami, wszystkie drzwi zamocowane na
fabrycznych zawiasach czopowych, o$cieznice w stlupach no$nych konstrukcji $cian oraz w murze.

Plan. Rzut budynku na planie prostokata, asymetryczny, szerokofrontowy, dwutraktowy, czteroosiowy, o ukladzie szeregowym wnetrza. Korpus gléwny budynku pierwotnego na planie
regularnym, dwutraktowy, trzyosiowy, wtérnie rozbudowany o: prostokatna w planie werandg¢ w elewacji wschodniej, kwadratowy ganek w elewacji p6inocnej i parterowa dobudéwke w elewacji
potudniowe;.

Bryla. Budynek nie podpiwniczony, jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, nakryty dachem dwuspadowym i pulpitowy (0§ poludniowa oraz daszki nad gankiem od strony péinocnej,
drzwiami wejsciowymi od strony zachodniej i lukarna w dachu od strony zachodniej), z facjatami od strony zachodniej i wschodniej nakrytymi daszkami dwuspadowymi, wszystkie pokryte papa, z
wysunigta poza lico $ciany strefa okapowa dachu. Do elewacji wschodniej dostawiona weranda z balkonem w kondygnacji poddasza, z cementowymi stupkami i balustrada z poziomych rur.
Balkon réwniez od strony péinocnej, ponad gankiem, wsparty na dwéch kwadratowych w przekroju metalowych stupach, z drewniana, prosta balustrada.

Elewacje: wszystkie otynkowane na gtadko tynkiem wapiennym i wapienno-cementowym, elewacja pénocna asymetryczna, poprzedzona gankiem i balkonem, z otworami okiennymi i drzwiami
balkonowymi w czgsci poddasza; elewacja potudniowa asymetryczna, z osia poludniowa parterowa i gérujacym nad nia szczytem dachu z pigcioma réznej wielkosci oknami (w dwéch poziomach)
oraz asymetrycznie rozmieszczonym waskim ceglanym kominem, elewacja zachodnia asymetryczna, pigcioosiowa, z dwoma wejéciami ostonietymi pulpitowymi daszkami, z facjata i lukarng w
dachu, wschodnia réwniez asymetryczna, czteroosiowa, poprzedzona tarasem otoczonym niskim murkiem, weranda, na gérze ktérej balkon przy dominujacej w dachu facjacie.

Wnhetrza: pierwotne wngtrza prawdopodobnie przebudowane; elementy dekoracyjne w wykonczeniach stolarki okiennej i drzwiowej (framugi, listwy, mosigzne klamki); podtogi nie malowane, w
wigkszosci zdemontowane, sufity i $ciany malowane farba klejowa i emulsyjna, stolarka okienna i drzwiowa malowane farbami olejnymi.

Wyposazenie: dwa kominy o waskich przewodach w korpusie gléwnym domu, polskie, posadowione na poziomie fundamentu, murowane z cegly, otynkowane oraz jeden dostawiony przy
szczycie potudniowym (pomigdzy dobudéwka parterowa a $ciang szczytowa).

Instalacje: wodno-kanalizacyjna, c.o., elektryczna.

Wkiadke zatozyt:  Jerzy Szatygin, IX 2008

Miejsce przechowywania autor
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WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ' ZALACZNIK NR 2

1. Miejscowos$é 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkiadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )
WARSZAWA, u. Stradomska 35 DOM MIESZKALNY Przekroj, fotografie
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Whkiadke zatozyt:  Jerzy Szatygin, IX 2008 r.

Miejsce przechowywania autor







WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

| ZALACZNIK NR 3

1. Miejscowosé
WARSZAWA, u. Stradomska 35

2. Obiekt

DOM MIESZKALNY

3. Zawarto$¢ wkiadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego )

Dokumentacja fotograficzna

Wkiadke zatozyt:  Jerzy Szalygin, IX 2008 r.

Miejsce przechowywania negatywow:

autor






WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

ZALACZNIK NR 4

1. Miejscowos$¢é
WARSZAWA, u. Stradomska 35

2. Obiekt

DOM MIESZKALNY

3. Zawarto$¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )

Dokumentacja fotograficzna , spis fotografii

vktadke zatozyt: Jerzy Szalygin, IX 2008 r.

liejsce przechowywania negatywow:

autor



ul. Stradomska 35 — spis ilustracji

WH{NW W

10
11.
12.

13 -

Widok od strony zachodniej.

Facjata w elewacji zachodnie;j.

Ganek w elewacji péinocnej.

Fragment elewacji zachodniej.

Okna w elewacji potudniowe;.

Szczyt domu w elewacji poludniowe;.

Fragment elewacji wschodniej.

Ryzalit w elewacji wschodnie;.

Drzwi w elewaciji wschodniej.

Elewacja wschodnia (widok od strony péinocno-wschodniej).

Balkon nad gankiem w elewacji péinocne;.

Drzwi wejsciowe w elewacji zachodnie;j.
14. Detale wigzby dachowe;j.

15. Wnetrze — o§ wschodnia.
16.Detal konstrukcji $cian parteru.

17

18.

19.
20.
21
23.
24.
25.
26.
27

28.

Okucie drzwi wejciowych do sieni (w elewacji zachodniej).
Okno w elewacji zachodnie;.

zawrotnica okna w parterze.

Drzwi balkonowe i okno w salonie.

Okna w elewacji wschodniegj.

Drabina na poddasze.

Drzwi wejsciowe w elewacji zachodnie;j.

Detal klatki schodowe;.

Schody na klatce schodowe;.

Okno w salonie od wewnatrz.

Ubikacja w parterze.




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

| ZALACZNIK NR 5

1. Miejscowos$é
WARSZAWA, u. Stradomska 35

2. Obiekt
DOM MIESZKALNY

3. Zawarto$¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )

Dokumentacja fotograficzna

vktadke zatozyt: Jerzy Szalygin, IX 2008 r.

liejsce przechowywania negatywow:

autor







