KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKU NIERUCHOMEGO

3. Miejscowosé bt N7

WARSZAWA

1. Nazwa

KAMIENICA JOZEFA FAJERSTEINA

2. Czas powstania

1937-1938

4. Adres

ul. Gréjecka 62A
nr ewidencyjny dziatki 25, obreb 2-02-07

nr ksiegi wieczystei |

11. Materiaty graficzne: widok ogdiny, orientacja 1:10 000, sytuacja 1:1000, rzut parteru 1:300

5. Przynaleznos¢ administracyjna
wojewodztwo  mazowieckie

powiat m. st. Warszawa
gmina m. st. Warszawa
dzielnica Ochota

6. Wspdirzedne geograficzne
N: 52°12'55.84" E: 20°58'47.45"

7. Wlasciciel i jego adres

Miasto Stoleczne Warszawa
Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Nr 62A
przy ul. Gréjecka
ul. Grojecka 62A, 02-338 Warszawa

8. Uzytkownik i jego adres
ZGN w Dzielnicy Ochota, ul. Bialobrzeska 11,
02-379 Warszawa
Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Nr 62A
przy ul. Gréjecka
ul. Grojecka 62A, 02-338 Warszawa

9. Formy ochrony

GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

10. Stan zachowania

Budynek w dobrym stanie. Likwidacji ulegt
przejazd bramny, zamieniony od frontu na
sklep, od podworza na hol wejsciowy.
Wymieniono instalacje CO oraz winde.



12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu

W XIX w. obecna ul. Grojecka, polozona byta na terenie wsi Ochota i
stanowila czes¢ traktu prowadzacego z Warszawy do Krakowa. W
1909 r. tereny od Pl. Zawiszy do ul. Kaliskiej zostaly przylaczone do
Warszawy. W 1916 r. granice miasta przesunieto do ul. Opaczewskiej,
a trzy lata pozniej do wiaduktu nad linia kolei radomskiej (PKP
Rakowiec). Wraz z poprowadzeniem w 1921 r. linii tramwajowej
wzdiuz Grojeckiej, rozpoczal sie intensywny ruch budowlany
zdominowany przez zabudowe mieszkaniowa (z poczatku glownie
spoldzielcza, nastepnie czynszowa).
W latach 30 XX w. wiascicielem dziatki o numerze hipotecznym 122 (d.
66), poloZzonej nieopodal naroznika ulic Grojeckiej i Kopinskiej, byt
Aleksander Biertkowski oraz jego spadkobiercy, ktérzy probowali, pod
koniec 1936 r., dokona¢ jej podzialu. W | pol. 1937 r. posesja stala sie
wiasnoscig Jozefa Fajersteina. W maju tego samego roku wiasciciel
otrzymal zgode podzialu parceli na dwie dziatki: mniejszej o nr hip.
12294 i wiekszej o nr hip 12295. W lipcu 1937 r. Dzial Regulacji i
Pomiaréw Urzedu Miasta wyznaczyl dla nieruchomosci linie zabudowy
od strony ul. Gréjeckiej, wynoszaca 21,5 m od osi ulicy. We wrzesniu
Jozef Fajerstein otrzymat zgode na budowe 6-pietrowej kamienicy, wg.
koncepcji Grzegorza Lewina i Stanistawa Pianko (dzialajacych razem
od 1937 r.). Natomiast miesigc pdzniej ci sami architekci wykonali
nowy, uzgodnlony projekt polegajacy na nadbudoww 4-go i 5-go
pietra. Model z ) 3 1ol
1937-1938 i otrzmat ostatecznle 6 kondygnagl ze_sklepami_oraz
brama w partii przyziemia. W lutym 1939 r. Fajerstein planowal na
podwodrzu budowe kilkumiejscowego garazu, ktérego jednak nie
zrealizowal. Prawdopodobnie w maju 1939 r. wascicielem
nieruchomosci stata sie Cecylia Kraushar, ktéra tego samego roku
doprowadzita do wybudowania garazu, jednak o mniejszej kubaturze
niz zamierzal poprzedni wiasciciel. Podczas Il wojny swiatowej
kamienica nie ulegia zniszczeniu, ani powazniejszym uszkodzeniom.
W latach 50-tych i 60-tych XX w. zmianie uleglo otoczenie budynku. Po
pin. i pid. stronie kamienicy, wzdiuz zach. pierzei ulicy, wzniesiono
nowe bloki o wysokosci 7-iu kondygnaciji, natomiast podworze i garaz
ustapily miejsca osiedlowej uliczce. W 1980 r. frontowa czesé
przejazdu bramnego zostala zaadaptowana na warsztat rzemiesiniczy,
co zakidcito pierwotny uklad przyziemia i spowodowalo przeniesienie
gléwnego wejscia na tyl kamienicy, w miejsce wylotu przejazdu
bramnego. W 2002 r., przebudowano wejscie glowne (wtérne) i
zamurowano dawne wejscie, znajdujace sie pomiedzy klatka
schodowa a brama. W 2005 r. wymieniono okna klatki schodowe;j,
zachowuja ich oryginalng forme.

13. Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut, bryla, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje)

Sytuacia: kamienica polozona w pid. czesci Starej Ochoty w dzielnicy Ochota, usytuowana na prostokatnej parceli
polozonej w zwartej zabudowie zachodniej pierzei ulicy Grojeckiej, w kwartale zabudowy ograniczonym ulicami: Gréjecka,
Czestochowska, Bialobrzeska oraz Radomska, w odleglosci ok. 80 m od skrzyzowania ulic Grojeckiej z Kopiriska i
Wawelska. Zachodnia elewacja usytuowana jest wzdluz osiedlowej uliczki od ktérej oddzielona jest trawnikiem ogrodzonym
niskim, drewnianym plotem.

Material i konstrukcia: budynek murowany i otynkowany. Fundamenty i sciany konstrukcyjne wykonane z cegly
ceramicznej peinej na zaprawie cementowo-wapiennej. Uklad konstrukcyjny szkieletowy ztozony ze s$cian obwodowych,
filarow w przyziemiu fasady i dwoch rzedéw slupow wewnetrznych polaczonych podciagami. Stupy uwydatnione w klatce
schodowej i na balkonach. Sciany dzialowe murowane. Sciany holu wejsciowego (dawny przejazd bramny) wykonczone
wspolczesnie ceramika (glazura).

Stropy: ceramiczne - ackermana.

Wiezba dachowa: drewniana, krokwiowo-ptatwiowa, 2-spadowy dach kryty papa.

Posadzki: w piwnicach betonowe; w holu wejsciowym i sklepach wykoriczone wspoélczesnie ceramika (glazura); klatka
schodowa wykonczona lastriko (szare prostokatne pola na pietrach oraz trapezy na polpietrach wyznaczone czarnymi
liniami).

Schody: w piwnicy — jednobiegowe, 2el-betowe; w klatce schodowej dwubiegowe, wspornikowe, Zzelbetowe wykoriczone
szarym lastriko, podniebienie otynkowane. Porecze metalowe, azurowe skladajace sie z trzech poziomych ptaskownikow, z
ktorych gorny i dolny polaczone lukiem u podstawy biegu. Slupki mocowane co trzeci stopien w formie ,palasza’,
kwadratowego w przekroju z rekojescig” na gorze na ktorej oparty drewniany pochwyt, znacznie wysuniety do srodka
schodow, w formie wstegi przechodzacej przez calg wysokosc¢ klatki schodowej.

Stolarka okienna: wtérna, zespolona w ksztalcie zblizonym do kwadratu oraz stojacego i lezacego prostokata. W fasadzie 1-
poziomowe 2- i 4-skrzydlowe, a takze 3-dzielne z nadslemieniem. W elewacji podworzowej: 1-poziomowe 2- i 4-skrzydiowe,
waskie w stuzbéwkach i partii poddasza; klatka schodowa przeszklona smukiym, wielopolowym oknem. Drzwi balkonowe 2-
skrzydiowe. Nieliczne okna drewniane, pozostale wykonane z PCV, w wigkszosci zachowaly oryginaing forme.

Drzwi zew. i witryny: wszystkie wspolczesne, wykonane z metalu i PCV.

Stolarka drzwiowa wew: na 4 pietrze po stornie pin. zachowana para oryginalnych wej$¢ do mieszkan o pofaczonych
oscieznicach. Drzwi plytowe, fornirowane, 1-skrzydlowe z mosieznymi uchwytami o przekroju zblizonym do litery ,T". Na
oscieznicach metalowe, prostokatne tabliczki z malowanymi na bialym tle czarnymi numerami mieszkan. Na pozostalych
pietrach nielicznie zachowane oryginalne i przemalowane oscieznice. Pozostate drzwi wymienione.

Balkony: zelbetowe i metalowe. W fasadzie plyta balkonowa zintegrowana z frontem balustrady (zaoblona na styku obu
piyt). Partie boczne balustrady w formie metalowej, drobnej siatki, calos¢ zwiericzona okragla w przekroju porecza.
Balustrada w elewacji podwoérzowej metalowa, azurowa zlozona z kwadratowych w przekroju stupkéw i okraglej poreczy
oraz horyzontalnie ufozonych plaskownikow stanowiacych wypelnienie o geometrycznych formach. W goérnej partii
balustrady, od strony frontowej, umieszczono uchwyty na kwiaty.

Rzut: budynek na planie prostokata w ukltadzie 2,5-traktowym. Trakt wsch. przyziemia zajmujq pomieszczenia sklepow,
pierwotnie przedzielone przejazdem bramnym. W trakcie zach. znajdujg sie 3 kawalerki, hol wejsciowy przeksztalcony z
przejazdu bramnego (posadzka nieznacznie obnizona wzgledem parteru) oraz schody piwniczne i klatka schodowa z windg
na osi pin. biegu. Hol wejsciowy i klatka schodowa polozone z obu stron osi $srodkowej budynku.

c.d. nawkladce nr 1



15. Powierzchnia uzytkowa
1310,67 m?

14. Kubatura
7774 m?

17. Uzytkowanie obecne
Mieszkania, lokale handlowe

16. Przeznaczenie pierwotne
Mieszkania, lokale handlowe

18. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

Akta Nieruchomosci Warszawskich — Archiwum Panstwowe w Warszawie

Dokumentacja techniczna — Archiwum Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu m. st.
Warszawy dla Dzielnicy Ochota

Plan m. st. Warszawy (wydanie hipoteczne) 1:2500, 1936-1941 r. — Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Warszawie (dostepny na stronie internetowej Urzedu m. st.
Warszawy)

Ksigzka obiektu — Gminna Gospodarka Komunalna Ochota Sp. z 0.0. (administrator kamienicy),
ul. Gréjecka 184, 02-390 Warszawa

19. Zrédia ikonograficzne (rodzaj, miejsce przechowywania)

Sekcja Planowania, Referat Gabarytow T.13 — fotografia kamienicy Fajersteina z 1937 r.

Warszawy.

20. Bibliografia

Jarostaw Zielinski, Atlas dawnej architektury ulic i placéw Warszawy, Srédmiescie historyczne,
T. 4, Warszawa 1997, s. 171-175, 192.

21. Uwagi

Fotografia Warszawy wykonana przez Niemcow w 1945 r. — strona internetowa Urzedu m. st.



22. Stan zachowania
Budynek po remoncie klatki schodowej, odmalowane s$ciany, wymieniona stolarka okienna na PCV

oraz wiekszosé drzwi na wspolczesna.

Przeksztaicony przejazd bramny, w duzym stopniu zatarty jego ukiad.

W piwnicy uszkodzona dolna czesc¢ stropow.

Na elewacjach nieznaczne ubytki tynku, czesciowo skorodowane metalowe elementy balkonow.

23. Istniejace zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Nalezy zachowac oryginalny wystroj fasady oraz jedyne pierwotne wejscie do mieszkarn.
Zaleca sie przywrocenie pierwotnych podzialéw okiennych.

24. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypeliniajacych)

25. Opracowal (a):

o Ll

Tekst: Joanna Lasek
Plan, rysunki: Joanna Lasek, na podstawie i yzacji 2 zasobow Archiwum WAIB Dzielnicy Ochota
Fotografie: Joanna Lasek, pazdziernik 2014 r.

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO

26. Zalaczniki

Nr 1: ciag dalszy tekstow z rubryki 13 z karty glownej oraz rzuty parteru i pietra |1, skala 1:200
Nr 2: dokumentacja fotograficzna: ikonografia; fasada.

Nr 3: dokumentacja fotograficzna: elewacje; wnetrza.

Nr 4: dokumentacja fotograficzna: wnetrza.




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO ZALACZNIK NR |1
1. Miejscowosé 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wktadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego)
WARSZAWA, Ochota, ul. Gréjecka 62A KAMIENICA JOZEFA FAJERSTEINA cd. rubryki 13 (opis), plan parteru i pigtra Il: skala 1:200

c.d rubryki nr 13 (opis):

W elewaciji podwérzowej 2 asymetrycznie usytuowane, plytkie ryzality. Na powtarzalnych pietrach znajduja sie 4 mieszkania 2- i 3-pokojowe po bokach z 2-stronng wystawg okienng oraz 2-pokojowe i
kawalerka na wprost schodow w trakcie wsch. Kazde z mieszkan posiada balkon, najwigksze z nich w 2 balkony. W bocznych mieszkaniach znajdowaty sig prawdopodobnie stuzbowki, wydzielone z
czesci kuchni, na elewacji zaznaczone waskimi oknami.

Bryla: zwarta z ptytkimi, 3-ma ryzalitami, 6-kondygnacyjna, w cato$ci podpiwniczona i nakryta niskim dachem dwuspadowymi.

Elewacje: fasada symetryczna 6-osiowa w przyziemiu i 10-osiowa na pigtrach, w catosci otynkowana. Przyziemie rozcztonkowane waskimi filarami, pomiedzy ktérymi umieszczono wejécia oraz
witryny sklepdéw wsparte na niskich $ciankach. U podstawy czesci parterowej ptaska, lastrikowa opaska. Lico $ciany powyzej parteru oraz fronty balustrad balkonowych zdobi ptytkie kwadratowe
boniowanie uformowane w tynku, imitujace oktadzine kamienng. O$ $rodkowa, od pierwszego pietra, podkresla ptytki 2-osiowy ryzalit, wsparty na odcinkowym daszku zdobionym od dotu
zeberkowaniem. Osie 2-gg i 3-cig oraz 8-mg i 9-tg spinajg balkony, rozdzielone posrodku parawanowg szybg umocowang do zaokraglonego wystepu $ciennego (stup konstrukcyjny). Okna po bokach
ryzalitu otrzymaly uktad zblizony do pasmowego, charakterystyczny dla architektury modernistycznej. Zwienczenie fasady stanowi fryz utozony z rzedu wklgstych ksztattek oraz ptaskiego i
wysunietego gzymsu.

Elewacja podwdrzowa asymetryczna, 11-osiowa w catosci otynkowana. Jedyne urozmaicenie elewacji stanowig 2, 3-osiowe ryzality umieszczone po bokach klatki schodowej. Po ptd. stronie elewacii
znajdujg sie balkony, obejmujacy szerokoscig 2-ie skrajne osie. W $rodkowym ryzalicie zlokalizowano gtéwne wejcie do kamienicy (wtorne).

Whnetrza: w holu wejsciowym, w gdrnej czesci Scian, widoczne sg pozostatosci pierwotnej artykulacji $cian w postaci ptytkiego boniowania wykonanego w tynku. W pin.-wsch. narozniku holu
umieszczono dodatkowe drzwi rozdzielajace klatke schodowg od holu.

Instalacje: wodno-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, elektryczna, gazowa, telekomunikacyjna.



Skala 1:200
H=22m

13,50 m

PARTER PIETRO I



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO

ZALACZNIK NR |2

3. Zawarto$¢ wktadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego)

1. Miejscowos¢
WARSZAWA, Ochota, ul. Gréjecka 62A

2. Obiekt
KAMIENICA JOZEFA FAJERSTEINA Dokumentacja fotograficzna: ikonografia; fasada.

e .
"

1. Plan m. st. Warszawy (wydanie hipoteczne): widoczna dziatka nr hip. 12294 z wyznaczong linig zabudowy

2. Fotografia kamienicy w roku 1937, Referat Gabarytéw
3. Fotografia lotnicza Warszawy z 1945 r. z widoczng, nieuszkodzong kamienicg



4 - 8. Fasada: widok ogéiny i detal




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO

3

ZALACZNIK NR

1. Miejscowos¢
WARSZAWA, Ochota, ul. Gréjecka 62A

2. Obiekt

KAMIENICA JOZEFA FAJERSTEINA

3. Zawartos¢ wktadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego)
Dokumentacja fotograficzna: elewacje; wnetrza.

9. Balkony fasady

10. Gzyms i fryz fasady

11 - 12. Elewacja podwoérzowa
13. Balkon elewacji podworzowej



14 - 16. Klatka schodowa
17 - 18. Hol wejsciowy (d. Przejazd bramny)



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO

ZALACZNIK NR |4

1. Miejscowos¢
WARSZAWA, Ochota, ul. Gréjecka 62A

2. Obiekt

KAMIENICA JOZEFA FAJERSTEINA

3. Zawarto$¢ wkitadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)

Dokumentacja fotograficzna: wnetrza.

19 - 20. Drzwi wej$ciowe do mieszkan, 4 p.
21. Klamka drzwi wejsciowych do mieszkarn



iwnicy

22. Schody do p

iwnica

23.P

iwnicy

24. Uszkodzony strop ackermana w p



