3. Migjscowosé 09, H { ( Q)

KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKU NIERUCHOMEGO WARSZAWA

1. Nazwa 2. Czas powstania 4. Adres i
KAM ul. Sniegockiej 9
IENICA WOLFA GUTGELDA 1935 . nr ewidencyjny dziatki: 26, 29 (podwoérze)

obreb 5-06-06

nr ksiegi wieczystej -

11. Materiaty graficzne: widok ogéliny, orientacja, sytuacja, rzut parteru 5. Przynalezno$¢ administracyjna

wojewodztwo  mazowieckie

powiat m. st. Warszawa
gmina m. st. Warszawa
dzielnica Srédmiescie

6. Wspotrzedne geograficzne
52°13'35.9"N 21°02'10.6"E

7. Witasciciel i jego adres
Wspdlnota Mieszkaniowa
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8. Uzytkownik i jego adres
Wspdlnota Mieszkaniowa

#

9. Formy ochrony

Gminna ewidencja zabytkéw (SRO10428)

l 10. Stan zachowania

Dobry. Obiekt dobrze utrzymany, po remoncie

:,.\ elewacji i klatek schodowych, zachowat w
3¢ T gt etk 4 wysokim  stopniu  oryginalne  rozwigzania
i o2 B iy materiatowe i komponenty wyposazenia.
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12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu

Teren pomiedzy ul. Czerniakowskg, Szarg, Goérnoslgskg
a Rozbrat stanowit fragment dzielnicy Solec. Zabudowa w tym
rejonie zaczeta ksztattowac sie okoto pot. XIX wieku, zas
w koncu stulecia byt to juz obszar duzej koncentracji zaktadow
przemystowych oraz powigzanej z nimi zabudowy w postaci
obiektéw administracyjnych i mieszkalnych, gtéwnie domoéw
robotniczych. Ten charakter dzielnicy odzwierciedlaty takie
nazwy ulic jak Fabryczna czy Przemystowa. Wiele budowli tej
czesci Solca stanowito zaplecze uprzemystowionej ul.
Czerniakowskiej. Zwarta zabudowa w omawianym rejonie
zaczeta ksztattowaé sie w momencie gdy zakiady przemystowe
zaczety stopniowo ustepowac miejsca zabudowie mieszkalnej,
gtdbwnie  skromnym, utylitarnym domom  czynszowym
i robotniczym. Szczegélnie duze ozywienie przyniost okres
miedzywojenny. Rozlegte posesje pofabryczne lub dotychczas
niezagospodarowane ulegaty parcelacji gtéwnie na potrzeby
domoéw robotniczych i utylitarnych kamienic czynszowych.
Zmiany charakteryzowato przenoszenie lub likwidacja duzych
zaktadow przemystowych i wprowadzanie w ich miejsce tanich
czynszowek lub spoétdzielczego budownictwa mieszkalnego ze
stosunkowo tanimi mieszkaniami o niewysokim standardzie.

W powyzszy schemat wpisuje sie ewolucja zabudowy rozlegtej
posesji rozciggajgcej sie od ul. Czerniakowskiej do ul. Rozbrat
oznaczonej numerem hipotecznym 2994. Znajdowata sie przez
dtugi okres w rekach Wincentego Tworkowskiego, ktéry w 1865
roku uruchomit tu Fabryke Wyrobdw Stolarskich Budowlanych z
zabudowaniami produkcyjnymi w miejscu, odpowiadajgcemu
usytuowaniu  obecnej ul.  Sniegockiej.  Zabudowania
towarzyszgce budynkom produkcyjnym obejmowaty kamienice
mieszkalng Tworkowskich, domy robotnicze i obiekty
administracyjne. Zaktady zamknieto ostatecznie ok. 1920 roku,.
Nastepnie posesja stanowita przez krotki okres wtasno$¢ Spofki
Akcyjnej Konopie, producenta wyrobéw powrozniczych.
Ostatecznie dopiero w maju 1935 r. z nieruchomosci
oznaczonej numerem 2994 ACDE wydzielono m.in. dwie
identyczne dziatki pod zabudowe mieszkalna. (c.d. zat. 1)

13. Opis (sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje)

Sytuacja: kamienica znajduje si¢ na obszarze Powisla Potudniowego (Solca), w obszarze z przewagg
zabudowy zwartej wystepujacej pomiedzy ulicami Gérnoslaska, Czerniakowska, Szarg i Rozbrat, na ktérg
skiladajg sie kamienice z lat 20.i 30. XX w. oraz obiekty pdzniejsze; usytuowana na $rodkowym odcinku ul.
Sniegockiej przy wylocie ulicy Kozminskiej. Wraz z sgsiadujaca blizniaczg kamienicg pod nr 7, tworzy fragment
zwartej zabudowy pofudniowej pierzei ul. Sniegockiej. Podwérza obydwu kamienic jednakowo
zagospodarowane z waskim chodnikiem z plyt betonowych wzdiuz budynkow, wyodrebnione murkiem
betonowym i rzedem zywoptotdw oraz zagospodarowane zielenig w formie trawnikoéw i nasadzen w tym
dekoracyjnych pnaczy na murkach.

Materiat i _konstrukcja: budynek murowany i otynkowany. Fundamenty i Sciany konstrukcyjne murowane
z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany dziatowe ceglane, tynkowane; tynki
cementowo-wapienne. Sciany i stropy piwniczne biatkowane.

Stropy: nad piwnicami i nad kondygnacjami mieszkalnymi stalowo-ceramiczne typu Kleina

Wiezba dachowa: drewniana jetkowo-stolcowa; dach dwuspadowy kryty papg termozgrzewalna. Kominy
murowane. Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej; pion klatki schodowej i mieszkanie na poddaszu kryte
stropodachem.

Posadzki: piwnice — wylewka cementowa; posadzka przedsionka, wykonczenie podestéw klatek schodowych:
jasnoszare i czarne szlifowane drobnoziarniste lastryko — ukiadane z kwadratowych fragmentéw badz w
jednolite jasne pola (hall) badz we wzér szachownicowy (spoczniki) ujete ramami w ciemniejszym odcieniu;
wnetrza mieszkalne - parkiet utozony w jodetke oraz wykonczenie wspdiczesne

Balkony: wspornikowe na plytach typu Kleina, z oryginalnymi metalowymi balustradami pretowymi, wystepujg w
elewacjach frontowej i zachodniej

Schody: w ukfadzie dwubiegowym, powrotnym; zelbetowe prefabrykowane ptytowe, o stopniach licowanych
ciemnoszarym, drobnoziarnistym, polerowanym lastryko. Balustrady metalowe, ztozone z graniastych stupkow
kotwionych do ptaszczyzny stopni, w dolnej czesci urozmaicone geometrycznym wzorem z pretow
poprzecznych zakrecajgcych podwéjnym meandrem w obrebie kazdego przesta oraz dodatkowo spiete u gory
prostym ptaskownikiem ponizej linii pochwytu; pochwyt drewniany profilowany o prostokatnym przekroju; bieg
wyréwnawczy przedsionka - schody zelbetowe monolityczne wykonczone analogicznie; schody piwniczne
zelbetowe wylewane.

Stolarka i $lusarka drzwiowa: drzwi wejsciowe, frontowe i podworzowe - wtérne, z PCV; od frontu asymetryczne,
o przeszklonych skrzydtach i nad$wietlu przekryte daszkami ptytowo-wspornikowymi od tytu jednoskrzydfowe,
obok nich wezsze drzwi z okienkiem do pomieszczenia dozorcy; drzwi do piwnic wtérne drewniane ptycinowe
wspoiczesne. Drzwi do mieszkan - w wiekszosci zachowane oryginaine egzemplarze - jednoskrzydtowe,
ptytowe, fornirowane i malowane na ciemnobrgzowy kolor; znaczna czes¢ stolarki zachowata oryginalne okucia
w postaci mosieznych gatek (wg wzoru firmy Bracia Lubert) oraz klameczek, jak réwniez liczne mosigzne
plakietki z numerami mieszkan, ramki na nazwiska lokatorow a takze pojedyncze przyktady plakietek z
przyciskiem dzwonka. Drzwi w lokalach: w cze$ci mieszkan zachowata sig¢ dawna stolarka z oryginalng Slusarkg
- drzwi ramowo-ptycinowe, w tym szklone. (c.d. zat. 1)




14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa

5807 m3 1024,18 m2

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

mieszkalne mieszkalne

18. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

e Ksiega hipoteczna nr 8273 wraz ze zbiorem dokumentéw w: Archiwum Panstwowe w

Warszawie, Oddziat w Milanéwku

e Dokumentacja architektoniczno-budowlana, w: Archiwum Wydziatu Architektury i Budownictwa

Urzedu m. st. Warszawy dla Dzielnicy Srédmiescie

e Akta Biura Odbudowy Stolicy, zespot: 72/25/0 jedn. 7143: Warszawa Srédmieécie. Fragment

miedzy ulicami: Rozbrat, Szara, Czerniakowska, Gérnoslgska, w: APW

e Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana, w posiadaniu administratora nieruchomosci

19. Zrédta ikonograficzne (rodzaj, miejsce przechowywania)

e Plan Warszawy sekcyjny Lindleya 1:250, 1891-1908 w: ODGiK w Warszawie
(za posrednictwem portalu mapowego Urzedu m. st. Warszawy)

e Plan m. Warszawy z 1919 r., Magistrat m. st. Warszawy, Biblioteka Narodowa za
posrednictwem portalu Polona

o fotografie lotnicze z 1935 i 1945 r., za posrednictwem portalu mapowego
Urzedu m. st. Warszawy

e  Plan Warszawy (wydanie hipoteczne) z 1936 r. - za posrednictwem portalu mapowego
Urzedu m. st. Warszawy

20. Bibliografia

Jarostaw Zielinski Atlas dawnej architektury ulic i placéw Warszawy, tomy IlI-XI, Warszawa,
1996 -2005

Ryszard Zelichowski Ulice Solca, Warszawa 1999

Przeglad Budowlany, nr 6, 25 VI 1936, Wykaz zatwierdzonych budowli, poz. 326

Ksigzka informacyjno-adresowa "Cata Warszawa", 1930 rok

Taryfy nieruchomosci warszawskich I. 1865-1930

21. Uwagi



22. Stan zachowania

Najwazniejsze prace remontowe:

2006 — remont dachu, wymiana pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, naprawa i czesciowe
wzmochienie wiezby dachowej

2012 - 2013 — remont elewacji wraz z termomodernizacjg

Budynek zachowany w swej formie architektonicznej z nieprzeksztatcong strukturg wnetrz i w
wysokim stopniu zachowanymi rozwigzaniami materiatowymi.

Elewacje: w wyniku remontu, podobnie jak w sasiednim budynku, uproszczono wykréj frontowego
otworu wejsciowego, ktéry stracit uskokowo uksztattowane boczne oscieze. Wymieniono takze
stolarke drzwi wejSciowych — od frontu pierwotnie drzwi dwuskrzydtiowe z waskimi szklonymi
przeswitami w goérnej czesci, o skrzydtach opierzonych pionowymi deseczkami; zwierczone
nadswietlem pionowo dzielonym szeregiem szproséw; drzwi tylne pierwotnie jednoskrzydtowe, o
prostym ukfadzie trzech plycin (z gorng szklong). Pierwotnie stolarka okienna w catosci
wyposazona nadslemienia, odtworzona niekonsekwentnie.

Whetrza: klatki schodowe posiadajg wyremontowane balustrady, od$wiezenia wymaga lastrykowe
wykorniczenie schodéw i posadzki oraz w wysokim stopniu zachowana pierwotna stolarka drzwi do

mieszkan.

23. Istniejgce zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

24. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajgcych)

25. Opracowat (a):

Tekst: Dominika Mikosz, listopad 2018

Plany: Dominika Mikosz na podstawie dokumentacji w posiadaniu administratora
nieruchomosci

Fotografie: Dominika Mikosz, pazdziernik-listopad 2018

KARTA PO WYPEENIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO

26. Zatgczniki

Nr 1: dokumentacja archiwalna

Nr 2: dokonczenie opisu z punktu 12 i 13, rzuty budynku
Nr 3-5: dokumentacja fotograficzna biezgca



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ

1. Miejscowo$¢, adres 2. Nazwa zabytku (jak w karcie) 3. Zawarto$¢ zatacznika

WARSZAWA, UL. SNIEGOCKIEJ 9 KAMIENICA WOLFA GUTGELDA archiwalia

ZAKLADY FABRYCZNE TWORKOWSKIEGO W WARSZAWIE.
Tysowal K. Fillati, Rytowal &, Awtooewiee w Dezesorytui  Klosiws,

TG

Zatkady Wincentego Tworkowskiego na Solcu w rejonie pézniejszej ul. Sniegockiej: Rozlegta posesja nr 2994 z zakladami Tworkowskiego na planie Lindleya z I. 1891-1908
litografia oraz fotografia z Tygodnika “Swiat” Posesja pofabryczna z zabudowaniami dawnych zaktadéw, plan Warszawy z 1915 r.

Opracowanie zatgcznika  Dominika Mikosz, listopad 2018
(data i podpis)




1. Fotografia lotnicza z 1935 r,,
2. Plan z podziatem hipotecznym nieruchomosci z 1936 r,;

3. Fotografia lotnicza z 1945 r.

4.-5. Fotografie z Archiwum WUOZ, Jerzy Szendomirski 1974 r.




ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 2

1. Miejscowo$¢, adres 2. Nazwa zabytku (jak w karcie) 3. Zawarto$é zatgcznika

WARSZAWA, UL. SNIEGOCKIEJ 9 KAMIENICA WOLFA GUTGELDA c.d. opisu, dokumentacja rysunkowa - rzut parteru i pietra

C.d. rubryki nr 12 (historia): Jeszcze przed ostatecznym podziatem gruntéw catos¢ w 1931 roku zakupit Wolf Gutgeld, radny m. Warszawy, inwestujacy w nieruchomosci
gtéwnie w rejonie Solca. Wystawit m.in. okazata, luksusowa czesciowo uszkodzong podczas wojny kamienice u zbiegu ul. Rozbrat i Dmochowskiego, jak réwniez kamienice
u zbiegu ul. Czerniakowskiej i Zagornej. Obydwa blizniacze 3-pietrowe domy mieszkalne wzniesiono miedzy koricem lutego a sierpniem 1935 roku na podstawie projektu
Stanistawa Rotberga — stale wspotpracujgcego z inwestorem. Kolejne kamienice réwniez wzniesione przez Gutgelda wykazujace pewne podobienstwa formalne powstaty
pod numerem 3 i 5 oraz u zbiegu ul. Czerniakowskiej. W koncu 27 wrzesnia 1927 roku nieruchomos¢ odkupili matzonkowie Czestawa i Henryk Adolf Teobald. Budynek nie
ucierpiat znaczgco podczas wojny. Obecnie stanowi wtasno$¢ wspoéinoty mieszkalniowe;

C.d. rubryki nr 13 (opis):

Stolarka okienna: pierwotnie wszystkie okna skrzynkowe, drewniane, dwuskrzydiowe z dwudzielnym nadslemieniem i analogicznie uksztattowane okna trojskrzydiowe (W
elewacji tylnej) i odpowiadajace im portfenetry; obecnie wymieniona w cato$ci na okna zespolone z PCV o niekonsekwentnie odtwarzanych podziatach; wiekszos¢ zachowuje
zasadniczo pierwotny uktad z nadslemieniem, cze$¢ podsiada podziaty uproszczone (drugie pigtro). Okna klatek schodowych tréjskrzydiowe o horyzontalnych podziatach z
jedynym skrzydtem uchylnym (odwzorowanie pierwotnego uktadu we wspétczesnej stolarce). Zachowane pojedyncze przyktady dawnej stolarki w jednym z mieszkan

Rzut: Budynek w ukfadzie dwutraktowym, z podtuznym hallem od frontu poprzedzajgcym klatke schodowa (trakt tylny) oraz tylny przedsionek zapewniajacy komunikacje
z podworkiem; w poziomie parteru obustronnie usytuowane lokale - dwa niemal identycznie rozplanowane mieszkania w czesci wschodniej oraz zréznicowane w czesci
zachodniej - w trakcie przednim niewielki lokal dostepny z hallu (prawdopodobnie dawna stuzbéwka), obok naroznie usytuowany lokal handlowy dostepny z ulicy (sklep
,RUCH"); bezposrednio za nimi w trakcie tylnym lokal mieszkalny. Na wyzszych kondygnacjach powtarzalny rozktad przewidywat po cztery lokale o zblizonej powierzchni i
dyspozycji wnetrz; najwigksze mieszkanie zlokalizowane w narozniku potudniowo-zachodnim kazdego pietra. W uzytkowej podwyzszonej czesci poddasza dodatkowy lokal
mieszkalny usytuowany od strony podwdrza po stronie wschodnie;.

Bryta: budynek o prostej prostopadtosciennej bryle, kryty dachem trzyspadowym; tworzy zamkniety spdjny i symetryczny uktad kubatur z blizniaczg bryta kamienicy nr 7.
Budynek czterokondygnacyjny, w catosci podpiwniczony z czesciowo nieuzytkowym poddaszem, w czesci podwyzszonej przekrytej stropodachem zagospodarowanym jako
lokal mieszkalny; podtuzna prostopadioscienna bryta, urozmaicona w czesci tylnej nadbudowang o jedng dodatkowa kondygnacje wypietrzeniem bryly o jedng kondyhnacje;
przed jej cofnietg ptaszczyzne wysuniety tylny ryzalit od strony potudniowo-zachodniej

Elewacje: frontowa (pétnocna) — asymetryczna, o$émioosiowa, zwiericzona prostym gzymsem, stanowigca lustrzane odbicie kompozycji elewaciji sasiedniej kamienicy (nr 7);
osie okien rozdysponowane regularnie, z wyjatkiem pierwszej skrajnej partii elewacji wyposazonej jedynie w wejécie do lokalu handlowego w poziomie przyziemia, z balkonami
rozmieszczonymi asymetrycznie w 2 i 6 osi i wejsciem usytuowanym w czwartej osi. Jednolite szeregi okien dwuskrzydfowych i portfenetréw. Wejscie do sklepu ujete w nisze,
identycznych rozmiaréw i formie jak Slepy otwor elewacii sgsiedniej. Elewacja podwoérzowa (potudniowa) o urozmaiconej dwuplanowej kompozycii i rytmie otworow; tworzy
zamkniety uktad lustrzany z kamienicg sasiednig; wysunigta ku przodowi cze$¢ w formie ryzalitu nizsza, czterokondygnacyjna, czteroosiowa, wyposazona w wejscie do budynku
z pionem klatki schodowej w trzeciej osi wyréznionym obramieniem uskokowo zagtebionym w grubosci muru. Obok wejécia na klatke schodowa drzwi do pomieszczenia
dozorcy. Powyzej w pierwszej z dwu cofnietych osi dwudzielne okienko klatki schodowej, za ryzalitem wyzszy 5 kondygnacyjny dwuosiowy fragment elewacji posiadajacy osie
okien trojskrzydfowych i dwuskrzydiowych doprowadzone jednolicie na poziom poddasza (lokal mieszkalny na poddaszu)

Opracowanie zatacznika  Dominika Mikosz, listopad 2018
(data i podpis)



Elewacja boczna (zachodnia): czteroosiowa, regularna, symetryczna, o oknach tréjskrzydtowych z tréjdzielnym nadslemieniem z balkonami w osiach skrajnych ujmujgcych dwie
osie okien dwudzielnych, analogicznie z dwudzielnym nadslemieniem. W miejsce okna parteru w pierwszej osi od ulicy umieszczono Slepy otwor.

Instalacje: elektryczna, C.O., gazowa, wodno-kanalizacyjna

5m

o

RZUT PIETRA

RZUT PARTERU

SKALA 1:200



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ

Nr 3

1. Miejscowos¢, adres

WARSZAWA, UL. SNIEGOCKIEJ 7

2. Nazwa zabytku (jak w karcie)

KAMIENICA WOLFA GUTGELDA

3. Zawartos¢ zatgcznika
dokumentacja fotograficzna - stan biezacy (elewacje)

Widoki elewacji zachodniej (frontowej); naroznik potudniowo-zachodni

Opracowanie zatgcznika  Dominika Mikosz, listopad 2018
(data i podpis)
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ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ

1. Miejscowo$¢, adres

WARSZAWA, UL. SNIEGOCKIEJ 7

5. Nazwa zabytku (jak w karcie)

KAMIENICA WOLFA GUTGELDA

6. Zawarto$¢ zatgcznika
dokumentacja fotograficzna - stan biezacy (wnetrza)

Hall wejsciowy: bieg wyréwnawczy, schody i widok z hallu na klatke schodows;
z prawej: fragment balustrady, bieg schodéw i wykonczenie spocznika

Opracowanie zatgcznika  Dominika Mikosz, listopad 2018
(data i podpis)



u gory: przyktady oryginalnej stolarki drzwiowej do mieszkan;

detale: gatka mosiezna, wzor firmy Bracia Lubert; oryinalny dzwonek i plakietka na wycietym
fragmencie pierwotnej o$cieznicy, wtérnie aplikowanym do nowej oscieznicy

widok kondygnacji mieszkalnej z wejsciami do lokali;

detale: plakietka, ramka mosiezna, dzwonek; wariant okucia z klameczka



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 5

1. Miejscowosc, adres 2. Nazwa zabytku (jak w karcie) 3. Zawartosé zatacznika
WARSZAWA, UL. SNIEGOCKIEJ 7 KAMIENICA WOLFA GUTGELDA dokumentacja fotograficzna - stan biezacy (wnetrza mieszkalne, piwnice
i poddasze)

wnetrza mieszkalne: stolarka drzwiowa, parkiet z klepki drewniane;j

Opracowanie zatgcznika  Dominika Mikosz, listopad 2018
(data i podpis)



wnetrza piwniczne

wiezba dachowa




