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ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

1. Obiekt 2. Czas powstania 3. Miejscov;/oéé
DOM MIESZKALNY /KAMIENICA/ 1913-1914 WARSZAWA

11. Widok ogdlny; orientacja 1: 10.000, sytuacja 1: 1000, rzut | pietra 1: 400 ) o - A 4. Adres

Warszawa,
ul. Brzeska 18

o ipoteczry [

5. Przynalezno$¢ administracyjna
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dzielnica Praga Pn.

o 6. Poprzadnie nazwy miejscowosci

ey

. Przynaleznos¢ administracyjna
przed 1VI 1975

wojewodztwo warszawskie

powiat Warszawa

8. Wiasciciel i jego adres

m. st. Warszawa

9. Uzytkownik i jego adres

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Oddz. Nr 2
Warszawa, ul. Mackiewicza 11

10. Rejestr zabytkow

Nr 1436 - A data 03.07.1990r.




12. Autorzy, historia obiektu, okreslenia stylu

Ulica Brzeska wytyczona zostata ok. 1870 r.
(odnotowano wowczas fakt wykupu gruntu przez
Magistrat), pomiedzy ulicami Kijowska a Zgbkowska.
Pierwszy raz zaznaczona zostata na planie warszawy
z 1873 r. Pod koniec XIX w. przy Brzeskiej powstat
miyn (obecnie nie istniejacy, upamietniony tabliczkg
na murze). Najbardziej intensywny rozwoj Brzeskiej
przypada na przetom wiekow, kiedy to zabudowana
zostata szeregiem kamienic o eklektycznych
formach. Ok. 1925 r. przebito nowy odcinek Brzeskiej
miedzy Zgabkowska a Biatostocka.

Kamienica pod numerem 18 wybudowana zostata w
latach 1913-14 dla Menachema Rotlewiego, wg
projektu nieustalonego architekta, prawdopodobnie
celem wynajmu (sam Rotlewi mieszkat przy ul.
Muranowskiej). Posesje na ten cel nabyt Rotlewi w
1912 r. Interesy Rotlewiego najwidoczniej nie szty
najlepiej, gdyz w grudniu 1915 r. wydzierzawit na 2
lata nieukonczony jeszcze budynek Szai Grobertowi.
Dzierzawca zobowigzywat sie do wykonczenia lokali
czwartego i pigtego pietra oraz sutereny frontowego
gmachu; w zamian miat czerpa¢ dochody z wynajmu
lokali.

Wydzierzawienie kamienicy nie poprawito statusu
finansowego Rotlewiego, poniewaz w 1916 r. wzigt
kredyt z Towarzystwa Kredytowego w Warszawie
pod hipoteke kamienicy przy Brzeskiej, nastepny w
roku 1921. Po $mierci Rotlewiego (ok. 1921)
zadiuzong kamienice odziedziczylto w roéwnych
czesciach dwanascioro jego dzieci (1925 ).
Najwyrazniej nie byli w stanie jej sptaci¢, bo w latach
1927 - 1936 r. Towarzystwo Kredytowe dwa razy do
roku wystawiato kamienice na licytacje. Dopiero w
maju 1936 r. nabyli ja na licytacji Szlama i Fajga
Szymanowiczowie za sume 230 000 zi.

W trakcie dziatan wojennych kamienica nie doznata
uszkodzen. Po |l wojnie $Swiatowe] zostata
upanstwowiona. W pomieszczeniach na parterze
lokalizowano rézne sklepy, w tym (w latach 50-tych)
sklep Centrali Rybnej, ktérego kierownik samowolnie
wybudowat betonowy basen do przechowywania
zywych ryb.

c.d. na wkiadce nr 1

13. Opis ( sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje )

Sytuacja: Kamienica w ukiadzie jednopodwérzowym zamknietym, usytuowana w zwartej zabudowie wschodniej pierzei
ul. Brzeskiej, na dziatce o ksztalcie trapezu o dt. frontu 24,4 m, gtebokosciach 45,5 i 40,4 m oraz dtugosci dziatki od str.
tylnej 21 m.; zespdt budynkéw graniczy od strony potudniowej z zespotem parterowych budynkéw dawnych skiadéw
fabrycznych Berensona i Pinesa, zbudowanych na rzucie podkowy, od wschodu znajduje sie wolnostojgcy wspoiczesny
budynek mieszkalny wielorodzinny, od strony pétnocnej - z kamienicg nr 20 z ok. 1914 r.; wjazd na dziedziniec od str. ul.
Brzeskiej poprzez centralnie w budynku gtéwnym umieszczony przejazd bramny

Material i konstrukcja: fundamenty z cegly peinej na zaprawie wapiennej, $ciany: z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej, tynki zewnetrzne cementowo-wapienne; scianki dziatowe: czes¢ z cegly peinej i dziurawki, czes¢ z
drewna konstrukcji ryglowej z obustronnym deskowaniem i otynkowaniem; stropy: nad piwnicami frontu i niskim
parterem sklepienia odcinkowe Kleina, pozostate drewniane; wiezba dachowa: drewniana, konstrukcji krokwiowo-
ptatwiowej ze $ciankg kolankowag; pokrycie dachu: blacha ocynkowana ufozona na rgbek stojgcy (w wielu migjscach
potatana); schody: w budynku frontowym: stopnie zelbetowe osadzone wspornikowo, wyktadane lastrico, spoczniki
wylozone dekoracyjng terakota, balustrady z pretow stalowych z drewnianym pochwytem, w oficynach: konstrukcja na
stropach odcinkowych Kleina, biegi i balustrady drewniane; posadzki i podtogi: w budynku frontowym parkiet debowy, w
kuchniach biata podioga, w oficynach biata podioga, w czesci pomieszczen PCV lub gumolit, w pomieszczeniach
ustugowych oraz czesci piwnic wylewka betonowa; stolarka okienna: pierwotnie drewniana, skrzynkowa, czesciowo
wtornie wymieniona na stolarke PCV; stolarka drzwiowa: pierwotnie drewniana, ramowo-ptycinowa, czes$ciowo wtérna;

balkony: pierwotnie na belkach stalowych, osadzonych wspornikowo w murze (obecnie wszystkie balkony
zlikwidowane).
Rzut:

Budynek frontowy dwutraktowy, z przejazdem bramnym umieszczonym w dwéch $rodkowych osiach; gtowna
klatka schodowa z wejsciem z przejazdu bramnego, po jego prawej stronie, poétkoliscie zryzalitowana od strony
podworza; klatka schodowa kuchenna z lewej strony, z wejSciem w skrajnej osi od strony dziedzifica, obstugujaca
zaréwno budynek frontowy jak réwniez (poprzez przechodnie balkony) cze$¢ pétnocnej oficyny; dyspozycja wnetrz
budynku frontowego zachowana czesciowo, z wtérnymi podziatami. Oficyny jednotraktowe, z potkoliscie zryzalitowanymi

klatkami schodowymi w drugiej osi; podziaty wnetrz zachowane czesciowo. Na zataczniku nr 1 podano rzut | pietra,
bardziej niz parter reprezentatywnego dla gtéwnej funkcji obiektu.

Bryta: Budynek frontowy pieciokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym (mansarda), z przejazdem bramnym w dwdch
centralnych osiach, przekryty dachem mansardowym z pétkolistym szczytem; od strony dziedzifica pétkolisty ryzalit klatki

schodowej; oficyny pieciokondygnacyjne, kryte dachami jednospadowymi, z potkolistymi ryzalitami klatek schodowych.
Catos¢ budynku podpiwniczona.

Elewacje: Elewacija frontowa: dziesigecioosiowa, skrajne osie oraz dwie osie $rodkowe zaakcentowane pseudoryzalitami.
W skrajnych osiach drzwi balkonowe trojskrzydtowe, w pozostatych osiach otwory dwuskrzydiowe (balkonowe w pigtej
osi i okienne w pozostatych). Balkony zdemontowane. Parter i pierwsze pietro boniowane, witryny parteru
(przeksztatcone) i otwér przejazdu bramnego zamkniete prosto. Prosty gzyms kordonowy pomiedzy pierwszym a drugim
pietrem. Okna wyzszych kondygnacji wsparte na odcinkach prostych gzymséw parapetowych, w osiach pomiedzy nimi
ptyciny wypetnione fakturowo opracowanym tynkiem, z centralnie umieszczonymi rombami z gtadkiego tynku. Nad pigta
kondygnacjg profilowany gzyms. Kamienica zwienczona potkolistym szczytem, mieszczacym dwa pétkoliscie zamkniete
okna kondygnacji poddasza, nad ktérymi kartusz herbowy ze sptywajgcymi girlandami. Skrajne osie zaakcentowane
zawieszonymi pod gzymsem wiencami. Facjatki mansardy z oknami dwuskrzydtowymi, zamknietymi prosto. Sciany
przejazdu bramnego ozdobione biatymi ptytkami ceramicznymi, z pasem zgeometryzowanych girland. Na suficie
zachowane fryzy sztukatorskie oraz kroksztyny. Zachowaty sie rowniez kroksztynowe odboje.

c.d. na wktadce nr1



14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa

19437 m® 2801 m?

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

mieszkalne, parter uzytkowy mieszkalne

(partery nie uzytkowane)

18. Prace budowlane i konserwatorskie

Budynek wykazywat $lady silnego zuzycia juz w latach 40-tych XX w. W 1950 r.
dokonano wymiany stropéw w budynku frontowym na 4 pietrze od strony podworza.
Poza tym dokonywane byly jedynie biezgce naprawy; podstemplowano czes¢
stropéw oraz konstrukcje schodéw w oficynach. W budynku nigdy nie
przeprowadzono kompleksowego remontu ani prac konserwatorskich. W chwili
obecnej budynek jest w znacznej czesci niezamieszkaty.

19. Stan zachowania ( fundamenty, $ciany zewnetrzne, sciany wewnetrzne, sklepienia, stropy,
konstrukcje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje)

Fundamenty i Sciany: brak izolacji przeciwwilgociowej; zawilgocenia muréw, ubytki zaprawy,
pekniecia scian oficyn; korozje belek nadprozy. Stropy: w stropach ceramicznych silna
korozja stalowych belek stropowych (czesciowo podstemplowane); trwate odksztatcenia
stropéw drewnianych; na ostatnich kondygnacjach zacieki spowodowane zalewaniem
stropébw przez wode z nieszczelnego dachu. Schody: w budynku frontowym stan
zadowalajacy, w oficynach zniszczona konstrukcja schodéw powoduje zagrozenie
katastrofg budowlang. Nie sg zabezpieczone przed dostepem oso6b postronnych. Wiezba
dachowa: czesciowo zawilgocona i zaatakowana przez grzyby; widoczne podituzne
spekania belek. Pokrycie dachu silnie zuzyte, nieszczelne, wielokrotnie fatane. Tynki
zewnetrzne: na elewacjach podwérzowych zachowane tylko miejscowe fragmenty tynku,
ktére odpadajg od podfoza. Na elewacji frontowej duze ubytki tynku. Tynki wewnetrzne:
czgs¢ w stanie dobrym (w pomieszczeniach remontowanych), czesciowo zawilgocone, z
ubytkami i zarysowaniami. Obrobki blacharskie silnie skorodowane, powodujg zawilgocenie
elewacji. Stolarka okienna i drzwiowa: cze$ciowo wymieniona na wtérng, oryginalna w
duzym stopniu zniszczona, catos¢ kwalifikuje sie do wymiany. Instalacje: zréznicowane i
niekompletne, ogélnie kwalifikujg sie do wymiany.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Nieuzytkowane czeSci budynku nalezy =zabezpieczy¢ przed dostepem o0sb6b
nieupowaznionych (zagrozenie katastrofg budowlang).

Nalezy opracowac¢ aktualng ekspertyze stanu technicznego obiektu (ostatnia jest z 1988
r.). Wyniki ekspertyzy beda przesgdzajace dla dalszych dziatan budowlanych i
konserwatorskich. Prowadzenie wszelkich prac budowlanych i konserwatorskich wymaga
zezwolenia Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw.



21. Akta archiwalne ( rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania )

Ksiega hipoteczna nr 1442 Praga (Hipoteka)

Ekspertyza techniczna nr 313/76 w sprawie okreslenia stanu technicznego

stropu nad piwnicami..., doc. Dr inz. H. Nieborowski, mgr inz. J. Lisztwan,
czerwiec 1976 r (archiwum BNAM)

Ekspertyza techniczna dot. stanu budynku mieszkalnego przy Brzeskiej nr 18,
aut. Mgr inz. Pawet Lubieniec, wrzesien 1975 r. (archiwum BNAM)

Ekspertyza techniczna Nr 204/88 dot, stanu technicznego i optacalnosci remontu

budynku mieszkalnego ul. Brzeska nr 18, mgr. inz. Stanistaw Duros, kwiecien
1988 r. (archiwum BNAM)

Pomiar geodezyjno — fotogrametryczny elewacji i detali budynkéw ul. Brzeska 18
120, WPG (mgr inz. T. Kanclerz), Warszawa 1990 r.

24, Uwagi rézne

22. Bibliografia

,Wiadomosci budowlane” 1913, nr 49 str. 783
M. Terlecka ,Ulica Brzeska" [w:] ,Stolica” 1979 nr 40 s. 6-7

J. Zielinski ,Atlas dawnej architektury ulic i placow Warszawy” t. 1, Warszawa
1995

M. Ciastek, L. A. Rymkiewicz ,Praga to tez stolica”, Warszawa 1997

25. Opracowat: ~ C) Q
tekst mgr Jan Szulinski N
plany, rysunki mgr inz. Stanistaw Duro$

zdjgcia fotogr.  mgr Jan Szulinski

miejsce przechowywania negatywoéw  archiwum wiasne autora

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO !

23. Zrodta ikonograficzne i fotograficzne ( rodzaj, miejsce przechowywania, sygnatury)

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach ( daty, imiona i nazwiska wypetniajgcych )

27. Zatgczniki

Nr 1 - c.d. opisu, rzut

Nr 2 - dokumentacja fotograficzna
Nr 3 - dokumentacja fotograficzna



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1
1. MiejscowosE 2. Obiekt

WARSZAWA, ul. Brzeska 18

3. Zawarto$¢ wkiadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )

DOM MIESZKALNY /KAMIENICA/ c. d. Historii i opisu obiektu Verte: rzut | pietra 1:200

c.d. rubryki nr 12: Historia obiektu:

Wbudowanie basenu znacznie nadwyrezyto konstrukcje stropdw parteru i spowodowalo zalewanie sagsiednich pomieszczen oraz niszczenie instalacji elektrycznej. Po
interwencjach sasiadéw nakazano rozbiérke basenu.

Stan techniczny kamienicy byt zty juz w koncu lat 40-tych. W 1949 r. spadajgce cegty ranity dwie kobiety przechodzace ulice. W 1950 r. dokonano wymiany stropéw w budynku
frontowym na 4 pietrze od strony podwoérza. W latach 50-tych zgtaszano uszkodzenia kominoéw, zawilgocenia tynkéw oraz uszkodzenia ptyt balkonowych, ktére ostatecznie (w
1963 r.) zostaty usuniete. W lipcu 1984 r. wybuch gazu spowodowat zniszczenie dwoch lokali z oficynie wschodnie.

Sukcesywnie wykwaterowywano lokatoréw z kolejnych czesci budynku. W 1988 r. naczelny Architekt Warszawy wydat decyzje zezwalajaca na rozbiorke budynku. W lutym 1990

r. wydano nakaz wykwaterowania mieszkancow, lecz w lipcu tego roku Wojewddzki Konserwator Zabytkow wpisat budynek do rejestru zabytkéw jako ,przykiad XIX-wiecznej
zabudowy historycznego centrum Pragi”.

c.d. rubryki nr 13: Opis:

Elewacja podwérzowa i elewacje oficyn: elewacja podwérzowa budynku frontowego piecioosiowa ze zryzalitowang klatkgq schodowg w drugiej osi, elewacja oficyny potudniowej
dziewigcioosiowa ze zryzalitowang klatkg schodowg w ésmej osi, elewacja oficyny tylnej piecioosiowa, elewacja oficyny potnocnej dziewiecioosiowa ze zryzalitowang klatkg
schodowg w drugiej osi; wszystkie gtadkie, pierwotnie tynkowane (obecnie silne ubytki tynku), proste gzymsy koronujgce. Okna klatek schodowych o dekoracyjnych, drobnych
podziatach stolarki; zamkniete prosto (okno najwyzszej kondygnacji gtéwnej klatki schodowej zamkniete poétkoliscie).

Whnetrza: W gtéwnej klatce schodowej budynku frontowego zachowaty sie oryginalne drzwi wejéciowe, ramowo-ptycinowe (gérne ptyciny zdobione medalionami, $rodkowe
prostokgtnymi ptytami, dolne kanelowane), w profilowanych futrynach, nad ktérymi supraporty z motywem roslinnym, zwienczone falistym gzymsem z ornamentem wolich oczu.
Na podestach schodéw plytki o czarno-biatym geometrycznym wzorze. W pomieszczeniach mieszkalnych sztukaterie nie zachowaty sie.

Instalacje: elektryczna ($wiatto i sita), kanalizacja i wodociag z sieci miejskiej, czesciowo instalacja gazowa, czesciowo instalacja wentylacji grawitacyjne;.

Whkiadke zatozyt: mgr Jan Szulinski, listopad 2005
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WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

ZALACZNIK NR 2

1. Miejscowosc

WARSZAWA, ul. Brzeska 18

2. Obiekt

DOM MIESZKALNY /KAMIENICA/

3. Zawartos¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego )

dokumentacja foiograficzna {verte)

Szczyt elewacji frontowej

Wkiadke zatozyt:  mgr Jan Szulinski, listopad 2005

Miejsce przechowywania negatywow:

Archiwum wiasne autora

Kafelki w przejezdzie bramnym




Widok przejazdu bramnego

Drzwi w klatce schodowej Posadzka w klatce schodowej
budynku frontowego budynku frontowego



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

ZALACZNIK NR 3
1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawartos¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )
WARSZAWA, ul. Brzeska 18 DOM MIESZKALNY /KAMIENICA/ dokumentacja fotograficzna (verte)
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Elewacja podwérzowa budynku frontowego

Elewacja oficyny potnocne;

Schody w oficynie potudniowej
Whkiadke zatozyt:  mgr Jan Szulinski, listopad 2005

Miejsce przechowywania negatywow: Archiwum wiasne autora



Okno klatki schodowe;j Klatka schodowa oficyny tylnej Odbdj w przejezdzie bramnym
budynku frontowego



