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1.0Obiekt 2.Czas powstania 3 .Miejscowosé
BUDYNEK MIESZKALNO-BIUROWY PRZEDZALNI I FARBIARNI ,,WOLA” | 1920-1925 WARSZAWA
11. Zdjgcia, plan sytuacyjny, rzuty 4. Adres

ul.Bema 70

nr ewid. dziatki : 48 obreb 604-04
KW :

5. Przynalezno$¢ administracyjna

wojewddztwo Mazowieckie
gmina Warszawa
dzielnica Wola

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

Warszawa

7. Przynalezno$¢ administracyjna przed 1.1V.1975

wojewddztwo Stoleczne Warszawskie
powiat Warszawski

8.Wiasciciel i jego adres

ZGN ,,Wola”
ul. Bema 70

9. Uzytkownik i jego adres
ul.Bema 70

10. Rejestr zabytkow




12. Autorzy, historia obiektu , okreslenie stylu

autorzy:
Edward Hejman i Maks Kiernbaum — 1920 r.

historia:

Kamienica wzniesiona w latach 1920-1925 jako
budynek mieszkalno-biurowy Przgdzalni i Farbiarni
»Wola”. Gmach w dobrym stanie przetrwat wojng. Po
1945 r. mieécit dwie instytucje: Zarzad Budynkow
Mieszkalnych ",Wola” i Rejonowa Wojskowa Komisje
Uzupehien. Po 1989 r. — biura Zarzadu Mieszkan
Komunalnych, od 2005 r. — biura Zakladu
Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Wola.

styl:
eklektyzm z przewaga neobaroku,
typ budynku nawiazuje do form zamku

13. Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut, bryla, elewacja, wngtrza ,wyposazenie, instalacje)

Sytuacja

Kamienica potozona w potudniowo-centralnej czgsci dzielnicy Wola. Wzniesiona na dzialce w narozniku ulic Bema i

Szymczaka. Z elewacja frontowa we wschodniej pierzei ulicy Bema. Sasiaduje: od ul. Bema od potudnia — z nowym blokiem,
od wschodu za$ — przez podworze ze skrzydlem tego bloku, na planie ,,U”. Otoczona drzewostanem.

Konstrukecja i material

Fundamenty — murowane z cegly )
Sciany. Podluzny uktad konstrukcyjny. Sciany konstrukcyjne i zewngtrzne grubosci od 65 do 70 cm (wewngtrzne) i 90cm

(zewnetrzne) murowane z cegly pelnej i tynkowane

Cokét. Murowany z cegly, tynkowany.

Scianki dzialowe: gléwnie oryginalne z cegly grubosci 16 cm, czes¢ ze sklejki i tynku grubosci 12 cm.

Stropy: we wszystkich czgsciach budynku: nad piwnicami stropy odcinkowe z cegly pelnej; pozostate (w pokojach i salach)
gestozebrowe typu Akermana. Nad strychem — drewniany.

Wiegzba dachowa : drewniana platwiowo-kleszczowa na stolcach o rozstawie 4 — 3 — 3m. Dach kryty blacha.

Balkony ( 6 sztuk ) z plyt zelbetowych. Balustrady balkonéw oryginalne metalowe azurowe o motywie kratownic.
Posadzki. Pierwotne posadzki terakotowe, biate na parterze gt. klatki schodowej, korytarzach i W.C. wymienione na nowe
betonowe utwardzone grysem bazaltowym. W hallach nowa wyktadzina, imitacja klepki drewnianej. W pokojach terakota.
Schody. Klatka schodowa frontowa: schody dwubiegowe, spoczniki z cigzkiej plyty Kleina, biegi schodowe z

plyty ceglanej opartej na stalowych belkach policzkowych. Stopnie i podstopnie drewniane, balustrada drewniana

z ozdobnymi toczonymi tralkami i profilowana porgcza. Schody do piwnic drewniane. Boczne klatki schodowe
dwubiegowe, biegi zelbetowe, wspornikowe, podesty z ptyty Kleina, balustrady stalowe. Schody do piwnic betonowe.
Stolarka drzwiowa. Drzwi zewnetrzne do klatki schodowej frontowej drewniane dwuskrzydlowe ptycinowe

(ptyciny kwadratowe, profilowane), w gérnej czesci szklane.

Drzwi zewngtrzne do bocznych klatek schodowych — drewniane dwuskrzydlowe.

Drzwi wewnetrzne do sal i pokoi - w czgsci oryginalne: drewniane jedno- i dwuskrzydiowe plycinowe, z profilowanymi
oscieznicami. Zawiasy drzwi czopowe. Czg$¢ drzwi wtornych, wymienionych lub wprawionych w zwiazku ze zmiang
uktadu pomieszczen ( rozbidrki czgsci starych i budowy nowych $cianek dzialowych w 1973 r. ) tapicerowanych i obitych
wyktadzing. W korytarzu parteru — drzwi oryginalne drewniane, o wymiarach przekroju hallu, dopoziomu klamki — plyciny,
wyzej — szklone.

Stolarka okienna. Okna elewacji frontowej — drewniane skrzynkowe, w czgs$ci oryginalne, o réznym podziale skrzydet : w
pionie klatki schodowej — w portalu dwudzielne, w dwoch pigtrach srodkowych — 16-kwaterowe, wyzej — serliana
tréjdzielna; w pozostatych pionach — ze §lemieniami, trjkwaterowe, z zamykaczami; parapety — drewniane, klamki

w czesdci oryginalne. Okna elewacji tylnej oraz drzwi balkonowe — drewniane skrzynkowe, w czgsci oryginalne,

ze $lemieniami, trojkwaterowe, z zamykaczami; parapety — drewniane, klamki obustronne, w czgéci oryginalne.

CIAG DALSZY OPISU W ZALACZNIKU NR 1

14. Kubatura

15. Powierzchnia uzytkowa

16. Przeznaczenie pierwotne 17.Uzytkowanie obecne



14. Kubatura

10 836 m’

15. Powierzchnia uzytkowa

2237,81 m’
w tym parteru 385 m’

16. Przeznaczenie pierwotne 17.Uzytkowanie obecne

funkcje mieszkalno-biurowe

18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg
i dokumentacja (po 1945 r.)

1969 — 1973 r. — remont kapitalny i modernizacja:
przeprowadzono remont elewacji z wymiang tynkéw; pokrycie
dachu zmieniono z podwéjnie utozonej dachowki karpiowki na
blach¢ miedziana. Konstrukcja, z uwagi na dobry stan,
zachowana.

1999 r. — remont pomieszczen biurowych, modernizacja
fazienek, malowanie klatki schodowej, remont stolarki okienne;j,
wymiana stopni gl. klatki schodowej oraz wymiana stolarki
drzwiowej.

2000 r. — modernizacja zasilania budynku i rozdzielni gléwnej,
wykonanie izolacji poziomej i pionowej $cian fundamentowych
wraz z pomalowaniem pomieszczen piwnic.

2003 r. — wymiana spalonego zasilacza elektrycznego, wymiana
podiég I pigtra oraz remont glownej klatki schodowej z
uporzadkowaniem instalacji elektrycznej i wymiana grzejnikéw
centralnego ogrzewania.

19.Stan zachowania (fundamenty, $ciany zewngtrzne, $ciany wewngtrzne, sklepienia, stropy, konstrukcje dachowe, pokrycie dachu,

wyposazenie i instalacje)

Fundamenty — stan zr6znicowany, dobry od frontu, sredni w klatkach wiez
Stropy — stan dobry we wszystkich czesciach budynku

Sciany zewnetrzne — stan dobry we wszystkich czesciach budynku

Sciany wewngtrzne — stan dobry we wszystkich czesciach budynku

Dach (konstrukcja i pokrycie) — $redni, nieszczelno$ci obrébek blacharskich
Balkony — stan $redni, korozja piyt

Konstrukcje klatek schodowych - dobry

Posadzki — stan dobry

Stolarka zewngtrzna — stan $redni, stopien zachowania okoto 90%

Stolarka wewngtrzna — stan dobry (po wymianie, zachowano ponad 50%)
Instalacje — stan $redni, po przegladzie

Wystr6j — pétkolumny, balustrada gtéwnej klatki schodowej — stan dobry

20.Najpilniejsze postulaty konserwatorskie Lo

- w zewngtrznych klatkach schodowych potrzebne jest osuszenie, odgrzybienie §cian wewngtrznych i stropéw a takze wymiana

stolarki okiennej i drzwiowej
- do wymiany 10% powierzchni deskowania potaci dachowych

- do naprawy obrdbki blacharskie, nalezy uszczelni¢ taczenia arkuszy blach potaciowych oraz poprawnie wyprofilowa¢ wydry

przy wylotach ponaddachowych i koszach
- podpiwniczenia budynku wymagaja poprawienia szczelno$ci izolacji od wschodu
- plyty balkonowe w calym budynku wymagaja remontu

lokale biurowe, w czgsci piwnic - stoldwka



21. Akta archiwalne i zrodla ikonograticzne (rodzaj, numer i miejsce przechowania)

- ,,Remont kapitalny z modernizacja. Budynek biurowy ZBM. Ul. Gen. Bema Nr 70”. Miejskie
Biuro Projektéw Warszawa ul. Sienkiewicza 12, 1968, kierownik zespotu Tadeusz Ktos
archiwalia Archiwum Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Wola ul. Bema 70
Warszawa

- ,Ksiazka obiektu budowlanego. Bema 70” 1995 — 2004, dokumentacja ABK Nr 2 , Mtynow”
Warszawa, ul. Wawelberga 15

23. Uwagi rozne

22. Bibliografia

- Jerzy Kasprzycki ,,Korzenie miasta — Warszawskie pozegnania tom V — Zoliborz Wola” ,
Warszawa Wyd.Veda 2004, s. 176 - 179

- Marta Les$niakowska ,,Architektura w Warszawie”, Warszawa Wyd. Arkada 1998, s. 192
-,,Wola ongi i dzi$” Praca zbiorowa, Warszawa Tow. Mitosnikow Woli 1938, s. 334

- Jarostaw Zielinski ,,Atlas dawnej architektury ulic i placow Warszawy” tom I , Warszawa
Oficyna Wydawnicza TOnZ 1995, s. 160-161

24.0Opracowanie karty ewidencyjnej

tekst
Antoni Jacek Koseski — 2005 r.

plany, rysunki
kopie planow wykonanych przez: Miejskie Biuro Projektoéw w 1968 r. — przerysowane,
przeskalowane i wyczemione przez: Marcin Ratajczak 1 Artur Abramczyk — 2005 r.

zdjgcia fotogr.
kopie zdje¢ wykonanych przez: Antoni Jacek Koseski — 2005 r..

miejsce przechowywania negatywow
kopie rysunkow i fotografii w wersji elektronicznej w posiadaniu Stotecznego
Konserwatora Zabytkow.

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA
AUTORSKIEGO

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypelniajacego)

&ox

23. Zrodia ikonograficzne i fotograficzne ( rodzaj i miejsce przechowywania, sygnatury)

- ,,Ekspertyza stanu technicznego budynku przy ul. Bema 70 w Warszawie” Zaktad Ustug
Technicznych Rady Stolecznej NOT ul. Czackiego 3/5, 00-043 Warszawa 2001, Jacek Jakacki,
Marek Dohojda, Jozef Helinski

archiwalia Archiwum Zaktadu Gospodarowania Nieruchomos$ciami Dzielnicy Wola ul. Bema
70 Warszawa

27. Zalaczniki

1 — Opis obiektu — ciag dalszy z punktu 13 ; rzuty 1:400 — 1968 r.
2 — Elewacje, klatki schodowe, detale wngtrz, poddasze — foto 2005 r.



WKLEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1

1.Miejscowos¢ WARSZAWA 5.0biekt (nazwa jak w karcie) 6.Zawartos¢ wkladki (nazwa materialu uzupetniajacego)
2.Gmina. WARSZAWA BUDYNEK MIESZKALNO-BIUROWY

PRZEDZALNI I FARBIARNI ,,WOLA” ul. Bema 70 | OF1S OBIEKTU - ciag dalszy punktu 13

3.Powiat WARSZAWSKI RZUTY 1:400 — 1968 r.

4.Wojewédztwo MAZOWIECKIE

OPIS OBIEKTU (ciag dalszy z punktu 13)

Konstrukcja i material (c.d.)

Okna elewacji bocznej potnocnej (szczytowej) — drewniane skrzynkowe, w czgséci oryginalne, wszystkie ze §lemieniami, trojkwaterowe, z zamykaczami, z wyjatkiem dwéch , biforiow”

jednodzielnych. Parapety drewniane, czes¢ klamek oryginalnych. Okna bocznych klatek schodowych — drewniane skrzynkowe, oryginalne, dwudzielne; drewniane parapety,
zachowane metalowe klamki.

Rzut, bryla i elewacje

Rzut. Na rzucie lezacego prostokata z dostawionymi w skrajach, od podwoérza, owalami wiez. Bez oficyn. Budynek posiada uktad tréjtraktowy. Trzy klatki schodowe — jedna gléwna

w czesci frontowej na osi obstuguje lokale biur $rodka kubatury gmachu, dwie boczne w eliptycznych wiezach od podwoérza — komunikuja partie skrajne z poddaszem.

Bryla. Wysokos¢: do najwyzszej kalenicy czgsci frontowej ok. 27; do gzymsu koronujacego fasade ok. 24 m, do kulminacji hetméw wiez od podworza ok. 27 m. Czg$¢ frontowa i tylna od
podworza posiadaja po 5 kondygnacji nadziemnych. Budynek jest podpiwniczony oraz posiada nieuzytkowane poddasze. Dach dwuspadowy, nad wiezami — stozkowe.

Elewacija frontowa osiowa — 11 osi gtéwnych. W osi srodkowej portal wejsciowy zwieficzony trdjkatnym frontonem, przerwanym u podstawy przez okienko nad$wietla, powyzej
dwukondygnacyjna, potkoliscie zamknigta wneka wypeliona pojedynczymi, 16-dzielnymi duzymi oknami o$wietlajacymi schody. Ponad wneka serliana najwyzszej kondygnacji.

W pozostatych osiach po pig¢ pionéw okien rozmieszczonych symetrycznie, z ktorych po trzy osie skrajne ujete w plaskie ryzality boczne. Elewacja w przyziemiu boniowana z oknami
zamknietymi pétkoliscie. W dekoracjach pigter motywy w formie girland, kwiatonéw i wieficow. Nad ryzalitami bocznymi tréjstopniowe attyki z motywami potréjnych, przeplecionych
wiencow.

Elewacja od podwérza, wschodnia osiowa — 10 osi gtéwnych, w zatamaniu elewacji od potudnia — jeden pion okien; parter boniowany z wysokimi oknami zamknigtymi pétkoliscie. Od I do
I1I pigtra w 4-¢j osi od lewej i w I1I-ej od prawej po jednym pionie balkonéw. Na osi czgsci srodkowej — attyka identyczna z attykami fasady. Skraje elewacji flankuja wieze klatek
schodowych, jednoosiowe, zwienczone hetmami.

Elewacja boczna péinocna osiowa — 5 osi glownych, parter boniowany; okna rozmieszczone asymetrycznie o réznych formach. W parterze, od lewej: 2 ,,biforia”i 3 duze okna zamknigte
potkoliscie. Od I do I pigtra - brak pionu okien 2-ego od prawej. Wszystkie trzy elewacje wienczy gzyms koronujacy.

Whetrza, wyposazenie, instalacje
W korytarzu i 7-osiowej $wietlicy na parterze — przyscienne pétkolumny pseudodoryckie. W gtéwnej klatce schodowej — drewniane tralkowe balustrady. Drzwi do pomieszczen z
profilowanymi oscieznicami —dotyczy drzwi oryginalnych.

Instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, c.o. i telefoniczna.

Wkiadke zatozyt Antoni Jacek Koseski 2005-10-02

(imig, nazwisko, data)




1-rzut parteru (inwentaryzacja wykonana przez Miejskie Biuro Projektow w 1968 r. — skala oryginatu 1:200 pomniejszona mechanicznie do skali 1:400)
2-rzut | pigtra (inwentaryzacja wykonana przez Miejskie Biuro Projektow w 1968 r. — skala oryginatu 1:200 pomniejszona mechanicznie do skali 1:400)
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WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 2

6.Zawartos¢ wkladki (nazwa materialu uzupelniajacego)

1.Miejscowos¢ WARSZAWA 5.0biekt (nazwa jak w karcie)
T —— BUDYNEK MIESZKALNO-BIUROWY ELEWACJE, KLATKI SCHODOWE,
PRZEDZALNI I FARBIARNI ,,WOLA” DETALE WNETRZ, PODDASZE -
- fotografie 2005 r.

3.Powiat WARSZAWSKI LB 70
4.Wojewoddztwo MAZOWIECKIE o N

Elewacje, klatki schodowe, detale wnetrz: 1 — portal wejscia; 2 — widok ogélny od tytu; 3 — elewacja wschodnia; 4 — attyka elewacji wschodniej; 5 — wieza klatki poludniowej; 6 — wieza
klatki polnocnej; 7 — elewacja potnocna; 8 — schody do piwnicy; 9 — korytarz parteru; 10 — drzwi parteru; 11 — sala konferencyjna na parterze

Wkladkeg zalozyt Antoni Jacek Koseski 2005-10-02
(imig, nazwisko, data)




Klatki schodowe, detale wnetrz, poddasze: 12 i 13 — gléwna klatka schodowa; 14 — drzwi na I pigtrze; 15, 16 i 17 — klatka schodowa ,,wiezowa” pdinocna; 18 i 19 — fragment poddasza
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