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architekturyibudownictwa

2. Czas powstania 3. Miejscowosc1. Obiekt

HOTEL ob. DOM MIESZKALNY 1938 WARSZAWA

11. Zdjecia, rzut, przekroj, sytuacja, orientacja 4. Adres

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17
nrhipoteczny
nr ewidencji nr 121 obreb 5-04-08

5. Przynaleznosc administracyjna

wojewodztwo mazowieckie
dzieinica Srodmiescie

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

7. Przynaleznosc administracyjna przed 1 VI1975

wojewodztwo warszawskieElewacja frontowa Plan orientacyjny
powiat

8. Wlasciciel i jego adres

zarzadzana przez
„Fart ul. DaJDrowskiego 67/2

02-561 Warszawa

9. Uzytkownik i jego adres

jak wyzej

10. Rejestr zabytkow

Nr data
Sytuacja



12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu 13. Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut, bryla, elewacje, wnettza, wyposazenie, instalacje)

SYTUACJA: budynek zlokalizowany w centrum Warszawy, we wsch. cz?sci dzielnicy Srodmiescie,Ksiega hipoteczna dla tego budynku wydzielona
w skrajnym, pld.-wsch. odcinku ulicy Wybrzeze Kosciuszkowskie, w jej zachodniej pierzei; usytuowanyzostala z ks. hip. nr 9676 (zalozonej w 1932 r.),
w zespole budynkow ograniczonych ulicami Wybrzeze Kosciuszkowskie (od pm.-wsch.), Potockiego (od pld.-wspolnej dla caiej nieruchomosci gruntowej,
wsch.) i Salezego (od pld.-zach.). Budynek w zwartej zabudowie, gdzie sasiedni (z adresem Wybrzezezabudowanej obecnie czterema budynkami
Kosciuszkowskie 19) jest blizniaczy do opisywanego. Razem z budynkiem z adresem Salezego 2, polozonym visz adresami Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 i 19 oraz
a-vis, tworzy wspolne podworko, pod ktorym znajduja si? garaze dost?pne od ul. Salezego. Pomi?dzy budynkamiSalezego 2 i 4. Pierwotnie wlascicielem calego gruntu
Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 a Salezego 2, od strony ul. Potockiego, znajduje si? parterowy lacznik b?dacybyry „Domy Spoldzielcze Spoldzielnia Mieszkaniowa
pierwotnie przejsciem pomi?dzy budynkami, obecnie zaadaptowany na mieszkania.z odpowiedzialnoscia_ udziatami w Warszawie".

W 1936 r. przedmiotowa nieruchomosc nabyty
MATERIAL I KONSTRUKCJA: Budynek jest murowany i otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym,Czeslawa Szapiro i Malwina Podliszewska, by dwa
w calosci podpiwniczony - garaze. Konstrukcja budynku zapewne mieszana - pionowe elementy konstrukcyjne wlata pozniej odsprzedac ja, wraz z nieruchomoscia
postaci shipow zelbetowych powiazane sa ukladem podciagow i zeber, zas sciany konstrukcyjne nosneSalezego 2, Jozefowi i Stanislawowi Lepkowskim,
zewn?trzne z cegty ceramicznej petnej i dziurawki, na wszystkich kondygnacjach na grubosc 2 cegiel. Scianyktorzy od 1936 r. byli juz, jako firma Auto-Service,
dzialowe z cegby dziurawki lub z cegty ceramicznej pelnej, o grubosci % cegry; mi?dzy lokalami i w korytarzachwlascicielami sasiednich budynkow pod nr Wybrzeze
sciany grubosci 14 cegiy. Brak dost?pu do fundamentow. Nadproza otworow okiennych i drzwiowych sklepieniaKosciuszkowskie 19 i Salezego 4. W latach 60
ceglane plaskie. hbudynek przeszedl na wlasnosc Skarbu Panstwa.
Stropy: nad wszystkimi kondygnacjami stropy ceramiczne g?stozebrowe typu Ackermana;Obiekt przv ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17
Wi^zba: nad budynkiem glownvm dach dwuspadowy; wi?zba dachowa drewniana, krokwiowo-platwiowa,powstal w 1938 roku wedtug projektu Lucjana
krokwie wykonano z kraw^dziakow o przekroju 5x10 cm i rozstawie co 85 cm; platwie, podwaliny i shipkiKorngolda i Piotra Marii Lubinskiego. Sprawowac
wykonano z kraw?dziakow o przekroju 12x12 cm; strych nieuzytkowy; na calosci papa na deskowaniu; obrobkimial, podobnie jak dwa inne budynki z zespohi,
blacharskie: rynny, rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej. Nad lacznikiem stropodach Kleina kryty papa.funkcj? eleganckiego pensjonatu (garsoniery)
Balkony: konstrukcja balkonow zelbetowa monolityczna. Balustrady w dolnej cz?sci zelbetowe, w gornejdla przyjezdzajacych do Warszawy gosci.
wykonane z siatki; u podnoza stalowe kwietniki.Wykonawca projektu bylo Warszawskie
Schody wewn^trzne: obshigujace klatk? schodowa trqjbiegowe ze spocznikiem, betonowe; balustrada stalowa,Towarzystwo Techniczno-Budowlane. Budynek
zlozona z luzno rozmieszczonych skr?conych pr?tow, przymocowanych wraz z drewnianymi pochwytami dootrzymal wyposazenie wlasciwe dla obiektow
stalowej konstrukcji oszklonego szybu windy. Schody z podestu do niskiego partem jednobiegowe, betonowe.o tej funkcji i pierwotnie stanowil jedna uzytkowa.
Posadzki: hall wejsciowy, klatki schodowe, biegi i podesty schodow cementowe; w lokalach mieszkalnychcalosc z budynkiem Salezego 2. Prawdopodobnie
pierwotnie parkiet d?bowy przybity do tzw. slepej podlogi z desek sosnowych na legarach. W lazienkach i WCpierwotnie w hallu na parterze usytuowana byla
prytki ceramiczne. W piwnicach posadzki betonowe. Na balkonach pierwotnie ptytki lastrikowe o wymiarachrecepcja obshigujaca gosci (takie rozwiazanie mamy
25x25 i grubosci 2 cm, obecnie rowniez posadzki cementowe lub ceramiczne.w sasiedniej nieruchomosci Wybrzeze
Drzwi: glowne drzwi wejsciowe do budynku zlokalizowane od ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie wtorne,Kosciuszkowskie 19). W latach powojennych
metalowe, z nadswietlem; drzwi do budynku od strony pld.-zach. (podworka) drewniane ramowe, klamka wtorna;z czesci hallu wydzielono mieszkanie i historyczny
drzwi wewnetrzne: do lokali oryginalne drzwi jednego typu, drewniane ramowe w oscieznicach drewnianychuklad jest w tej chwili czytelny wyh\cznie z zewn^trz
z profilowanymi opaskami, z mosi?znymi delikatnie wygi?tymi klamkami; do pomieszczen gospodarczychw luksferowej scianie, ktora doswietlala hall
zlokalizowanych na poziomie tzw. niskiego partem (suterena) rozne typy drzwi drewnianych - ramowe(prawdopodobnie pierwotnie byla szyba). Cz?sc
w oscieznicach drewnianych opracowanych jak wyzej, ramowo-plycinowe 2-skrzydlowe 4-pbycinowerecepcyjna byla wspolna dla obu budynkow, ktorym
w oscieznicach drewnianyc j.w., gdzie profdowane pbyciny utozono pionowo i poziomo. Wszystkie klamkiciaj komunikacyjny zapewnial parterowy, oszklony
wtorne. Brak dostejm do lokali, w ktorych najprawdopodobniej pierwotnie znajdowaby si? drzwi drewnianeh\cznik. W 1958 r. lacznik zostal zaadaptowany na
ramowe w oscieznicach drewnianych z opaskami, na zawiasach czopowych, peine, niektore z nadswietlemdwa mieszkania.
(informacja uzyskana od jednego z lokatorow).cd. zalacznik nr 1

cd. zaiacznik nr 1



1
16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa

Hotel/pensjonat Budynek mieszkalny5 975 m3 1 096,17 m2

19. Stan zachowania (fiindamenty, sciany zewn?trzne, sciany wewnefrzne, sklepienia, stropy, konstrukcje18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja (po 1945 r.)
dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje)

1958 - adaptacja lacznika na mieszkania Budynek znajduje si? w srednim stanie technicznym.
2005 - remont dachu budynku - wymiana pokrycia • uszkodzenia tynku elewacji zewn?trznych, szczegolnie w partii przyziemia
2005 - remont balkonow • zawilgocenie partii przyziemia elewacji tylnej
2006 - remont konstrukcji dachu i wymiana pokrycia na laczniku • elewacjebrudne, zzaciekami
2006 - wymiana okien klatki schodowej • balkony po remoncie, w bardzo dobrym stanie technicznym
2006 - wymiana glownych drzwi wejsciowych - od ul. Wybrzeze • wi?kszosc stolarki okiennej oraz cz?sc drzwiowej wymieniona
Kosciuszkowskie

• klatka schodowa zaniedbana

• sciany wewn?trzne oraz stropy zdroweInwentaryzacje:
• przewody instalacyjne prowizorycznie umieszczone na elewacji tylnej

• Stan techniczny budynku przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 w Warszawie
(1968)

• Inwentaryzacja budowlana budynku przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17
w Warszawie (1974)

• Aktualizacja projektu technicznego elewacji budynku przy ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 17 w Warszawie (1977)

• Aktualizacja projektu technicznego elewacji budynku przy ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 17 w Warszawie (2000)

• Projekt budowlano-wykonawczy naprawy balkonow budynku
przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 w Warszawie (2000)

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

zapewnienie wlasciwego odprowadzania wod opadowych
remont elewacji (w tym lacznika)
remont we wn?trzu budynku uporzadkowanie przewodow instalacyjnych
na elewacji tylnej
przy ewentualnych wymianach stolarki okiennej i drzwiowej nalezy
zwrocic uwag? na zachowanie materiahi oraz istniejacych podzialow



21. Akta archiwalne i zrodla ikonograficzne(rodzaj, numer i miejsce przechowywania) 23. Uwagi rozne

1. Ksi?ga Hipoteczna nr 12077, Hipoteka Warszawska Al. Solidarnosci 64

24.0pracowaniekartyewidencyjnej WykOItaUO ZflWdllSZy
Miasta Stolcczn^o Warszawv

tekst Michalina Romahska, pazdziemik 2009 r. YaI Xj'hrf^o
imi?, nazwisko, data, podpis "V^JUAAAA^ VL^

plany, rysunki Tomasz Romahski, pazdziemik 2009 r.(na,podstawie inwentaryzacji z 1974 r.)
imi?, nazwisko,data, podpis | t>ucoo jr\. fcoiu^Os^ I X-i

zdjecia fotogr. Michalina Romanska, pazdziemik 2009 r. \^\jQ^j^0u^(-^y
imi?, nazwisko, data, podpis '

miejsce przechowywania negatywow Archiwum wlasne autora kaity

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWAAUTORSKIEGO

22. Bibliografia 25. Adnotacjeo inspekcjach,informacjeo zmianach(daty, imiona i nazwiska wypemiajacych)

1. BiuletynPrzetargowyz 1938 r. Nr 36 ogloszenie nr 492
2. J. Zielinski Atlas dawnej architektury ulic iplacow Warszawy t. 3 z 1996 r., s.

149-150

•*

26. Zalaczniki

nr 1 cd. pkt. 12 i pkt. 13, rzut
nr 2 cd. pkt. 13, dokumentacja fotograficzna
nr 3 dokumentacja fotograficzna



WKLADKA DO KARTY EW1DENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHfTEKTURY IBUDOWNICTWA ZALACZNIKNR1

1. Miejscowosc 5. Obiekt (nazwa jak w karcie) 6. Zawartosc wkladki (nazwa materiahi uzupehiiajacego)Warszawa

2. Dzielnica Srodmiescie
HOTEL ob. DOM MIESZKALNY cd. pkt. 12, cd. pkt. 13, rzut

3. Wojewodztwo mazowieckie
WARSZAWA, WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 17

cd. historii

W trakcie wojny w budynku stacjonowaly niemieckie shizby pomocnicze. W czasie dzialan wojennych wschodni naroznik budynku zostai zburzony, a sam budynek cz?sciowo
wypalony (na pewno w partii dachu). Utracony fragment odbudowano po wojnie podczas remontu - dach wtasnym sumptem mieszkancow. Po wojnie niemchomosc
zaadaptowano na jednoizbowe mieszkania, ale zgodnie z informacja zawarta w ekspertyzie z 1977 r. docelowo planowano przywrocic ja do pierwotnych celow. Garaze
wykorzystywala najpierw Ambasada Amerykanska, nast?pnie Prokuratura Generalna. Obecnie stanowia magazyn Urz?du m.st. Warszawy.

Styl: funkcjonalizm

cd. opis

Stolarka okienna: w niewielkiej cz?sci zachowana oryginalna drewniana stolarka. W calym budynku i laczniku pierwotnie okna skrzynkowe: balkonowe 1-skrzydtowe 4-
poziomowe ze szprosami, gdzie dolny poziom pelny; okna przylegle do balkonowych 2-dzielne 3-poziomowe; w elewacji frontowej wst?gi okien zgmpowanych po 5 -
oryginalne sa skrzynkowe 1-dzielne 1-poziomowe; okna w suterenach 3-dzielne 1-poziomowc W elewacji pld.-wsch. budynku okna klatki schodowej wst?gowe, niskie, 2-
dzielne 1-poziomowe; od podworka male okienka lazienkowe: skrzynkowe 1-dzielne 1-poziomowe. Okucia w postaci zakr?tek wpuszczanych z symetryczna klameczka. Okna
w laczniku 2-dzielne 2-poziomowe z nadslemieniem, balkonowe 2-dzielne 3-poziomowe, gdzie dolny poziom pelny z profilowana plycina. Okna otrzymaly metalowe kraty,
zlozone z potaczonych ze soba kwadratowych ogniw.

RZUT, BRYLA: Budynek na planie prostokata, 6- kondygnacyjny w tym jedna kondygnacja w calosci podziemna i niewidoczna z zewnatrz (garaze), o zroznicowanym
ukladzie traktow - cz?sc pld.-wsch. budynku, czyli klatka schodowa wraz z lacznikiem 1-traktowe oraz dostawiona cz?sc ptn.-wsch. - dwutraktowa podhizna, gdzie trakty
rozdzielone korytarzem. Na dwoch pierwszych kondygnacjach - tzw. niski parter (poziom hallu wejsciowego) i wysoki parter - wyst?puje roznica poziomow i dwutraktowa
cz?sc polozona jest nizej od 1-traktowej; prowadzado niej jednobiegowe schody. Budynek obshigiwanyjest przez jedna klatk? schodowa z winda, umieszczonymi w ptd.-wsch.
cz?sci budynku. W trzech ostatnich kondygnacjach trakt przedni cz?sciowo zryzalitowany.

Wktadk? zalozyl: Michalina Romaiiska, paidziernik 2009 r.
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WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHrTEKTURY IBUDOWNICTWA ZALACZNIKNR2

1. Miejscowosc 5. Obiekt (nazwa jak w karcie) 6. Zawartosc wkladki (nazwa materiahi uzupefriiajacego)Warszawa

2. Dzielnica Srodmiescie
HOTEL ob. DOM MIESZKALNY Opis cd. pkt. 13, dokumentacja fotograficzna

3. Wojewodztwo mazowieckie
WARSZAWA, WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 17

ELEWACJE: Frontowa: 5-kondygnacyjna 5-osiowa, otynkowana. Zaprojektowana w ukladzie zwierciadlanym z blizniacza, rowniez 5-osiowa, elewacja kamienicy z adresem
Wybrzeze Kosciuszkowskie 19, z ktora tworzy spojny program artystyczny. Elewacja otynkowana, w dmgiej kondygnacji oraz osi z balkonami tynk wyci?to w kwadraty majace
imitowac podzialy plyt okladzinowych. Skrajna os, pld.-wsch., slepa, w dolnej kondygnacji otrzymala otwor wejsciowy umieszczony - wraz ze sciana swietlikowa z niewielkich
luksferow, w prostym portalu. Sasiednia os ma w kondygnacjach od 3 do 5 peine balkony, gdzie gorna cz?sc scianki czolowej wykonano z siatki. Trzy ostatnie osie zostaly
w kondygnacjach 3-5 zryzalitowane i przepmte wst?gami okien zgmpowanymi po 5 w kazdej osi i kondygnacji. Calosc zwiehczona niewielkim gzymsem. Elewacja ptd.-wsch..
szczvtowa: 4-kondygnacyjna 3-osiowa, otynkowana, najnizsza kondygnacja wysoka. Os centralna, plytko zryzalitowana, tworzona jest przez wst?gowe okna klatki schodowej.
Osie flankujace otrzymaly balkony, identyczne do tych od frontu. Calosc zwienczona niewielkim gzymsem. Elewacja pld.-zach.. tvlna: 5-kondygnacyjna 5-osiowa, otynkowana
w imitacj? plyt okladzinowych, rytmicznie dzielona balkonami identycznymi jak od frontu, umieszczonymi w kazdej osi procz ostatniej (pld.-zach.) na kondygnacjach 2-5
i rozczlonkowana niewielkimi okienkami lazienkowymi. Ostatnia os slepa. Calosc zwiehczona niewielkim gzymsem. Elewacja lacznika: od frontu (pld.-wsch.) 1-kondygnacyjna,
5 osiowa, poprzedzona niewielkim tarasem, z ktorym jest przykryta wspolnym dachem, podtrzymywanym przez 10 kolumienek zgmpowanych w pary. Na tarasie oryginalne
betonowe kwietniki. Od podworka elewacja slepa z wyjatkiemjednej osi, w ktorej umieszczono drzwi wejsciowe do budynku,poprzedzone rampaze schodami.

WNIJTRZA: W chwili powstania pensjonat zapewnial gosciom wszelkie mozliwe wygody. Przyjezdzajacysamochodamimogli pozostawic pojazdy w garazu dost?pnymz budynku
Salezego 2, posilki serwowane byty do pokojow (kuchnie znajdowaty si? w suterenach), z ktorych kazdy wyposazony byl w lazienk?. Nie bylo indywidualnych kuchni, ale
w kazdym lokalu umieszczono lodowk? centralnie chlodzona(w kotlowni stal kompresor). Zarowno posadzka hallu, jak i biegi schodow wylozone byty wykladzina- Po wojnie w
wi?kszosci zmieniony zostai uklad cz?sci wspolnych i lokali. Hall utracil swqj historyczny charakter w wyniku powojennych przebudow - zabudowania jego cz?sci na lokal
mieszkalny oraz zaadaptowania lacznika z Salezego 2 na mieszkania. Centralnym jego punktemjest dzwig ulokowany w oszklonym szybic Posadzka hallu, biegow schodow oraz
korytarzy cementowa, pierwotnie wylozona byla wykladzina. W cz?sci zachowane drzwi do lokali oraz niewielkich pomieszczeh gospodarczych zlokalizowanych na kazdym
pi?trze.

INSTALACJE: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, c.o., telefoniczna, domofon.



Bewacjafrontowa od Wybrzeza Kosciuszkowskiego Elewacja pld.-wsch. Elewacja pld.-zach., tylna

Elewacja frontowa lacznika Elewacja tylna lacznika Balkon

Tynk elewacji, nalozony w sposob imitujacy okladzin§ z plyt



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHfTEKTURY IBUDOWNICTWA ZALACZNIKNR3

1. Miejscowosc 5. Obiekt (nazwa jak w karcie) 6. Zawartosc wkladki (nazwa materiahi uzupebiiajacego)Warszawa
HOTEL ob. DOM MIESZKALNY

2. Dzielnica Srodmiescie
WARSZAWA, WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 17 Dokumentacja fotograficzna

3. Wojewodztwo mazowieckie

Drzwi wejsciowe do budynku wraz ze sciany z luksferow Hall glowny, widok w kierunku wyjscia z budynku Korytarz na parterze

_

Zejscie do suteren Hall glowny, drzwi w glejbi na wprost prowadza_ do mieszkania Dzwig
powstalego z lacznika z Salzego



•

Dzwig Bieg schodow Typowe drzwi do lokalu Drzwi do pomieszczeh gospodarczych

Klamka drzwi do lokalu Drzwi do suszarni Cementowa posadzka hallu glownego

Wkladke. zalozyl: Michalina Romanska, pazdziemik 2009 r.
Miejsce przechowywania negatywow archiwum wlasne autoraKrata w oknie elewacji pld.-wsch Lampa w piwnicy


