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ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

1.  Obiekt

HOTEL ob. DOM MIESZKALNY

2. Czas powstania

1938

3. Miejscowos¢

WARSZAWA

Elewacja frontowa

Sytuacja

Plan orientacyjny

4. Adres

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17
nr hipoteczny |

nr ewidencji gruntéw: dz. nr 121 obrgb 5-04-08

5. Przynaleznos¢ administracyjna

wojewbdztwo mazowieckie
dzielnica Srédmiescie

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

7. Przynaleznos¢ administracyjna przed 1 VI 1975

wojewddztwo warszawskie

powiat

8. Wiasciciel i jego adres

Wspolnota Mieszkaniowa zarzadzana przez
,Fart _ ul. Dabrowskiego 67/2
02-561 Warszawa

9. Uzytkownik i jego adres

jak wyzej

10. Rejestr zabytkéw

Nr data




12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu

Ksigga hipoteczna dla tego budynku wydzielona
zostata z ks. hip. nr 9676 (zatozonej w 1932 r.),
wspOlnej dla calej nieruchomosci gruntowej,
zabudowanej obecnie  czterema  budynkami
z adresami Wybrzeze Kos$ciuszkowskie 17 i 19 oraz
Salezego 2 i 4. Pierwotnie wihascicielem calego gruntu
byty ,,Domy Spétdzielcze Spoétdzielnia Mieszkaniowa
z odpowiedzialno$cia udziatami w Warszawie”.
W 1936 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ nabyty
Czestawa Szapiro i Malwina Podliszewska, by dwa
lata pozniej odsprzedaé ja, wraz z nieruchomoscia
Salezego 2, Jozefowi i Stanistawowi Lepkowskim,
ktérzy od 1936 r. byli juz, jako firma Auto-Service,
wiascicielami sasiednich budynkéw pod nr Wybrzeze
Kosciuszkowskie 19 i Salezego 4. W latach 60
budynek przeszedl na wilasno$¢ Skarbu Panstwa.
Obiekt przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17
powstat w1938 roku wedlug projektu Lucjana
Korngolda i Piotra Marii Lubinskiego. Sprawowaé
mial, podobnie jak dwa inne budynki z zespohu,
funkcj¢  eleganckiego pensjonatu  (garsoniery)
dla przyjezdzajacych do  Warszawy  gosci.
Wykonawca projektu byto Warszawskie
Towarzystwo  Techniczno-Budowlane. = Budynek
otrzymal wyposazenie wlasciwe dla obiektow
o tej funkcji i pierwotnie stanowil jedng uzytkowa
calos¢ z budynkiem Salezego 2. Prawdopodobnie
pierwotnie w hallu na parterze usytuowana byla
recepcja obstugujaca gosci (takie rozwiazanie mamy
w sasiedniej nieruchomosci Wybrzeze
Kosciuszkowskie 19). W latach powojennych
z czgsci hallu wydzielono mieszkanie i historyczny
uktad jest w tej chwili czytelny wylacznie z zewnatrz
w luksferowej $cianie, ktéra doswietlala hall
(prawdopodobnie pierwotnie byla szyba). Czg$é
recepcyjna byta wspdlna dla obu budynkéw, ktérym
ciag komunikacyjny zapewnial parterowy, oszklony
facznik. W 1958 r. lacznik zostal zaadaptowany na
dwa mieszkania.

cd. zalgcznik nr 1

13. Opis (sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryla, elewacje, wnetrza, wyposazenie, instalacje)

SYTUACJA: budynek zlokalizowany w centrum Warszawy, we wsch. czeci dzielnicy Srédmiescie,
w skrajnym, pid.-wsch. odcinku ulicy Wybrzeze Kosciuszkowskie, w jej zachodniej pierzei; usytuowany
w zespole budynkéw ograniczonych ulicami Wybrzeze Kosciuszkowskie (od pin.-wsch.), Potockiego (od ptd.-
wsch.) 1 Salezego (od pid.-zach.). Budynek w zwartej zabudowie, gdzie sasiedni (z adresem Wybrzeze
Kosciuszkowskie 19) jest blizniaczy do opisywanego. Razem z budynkiem z adresem Salezego 2, potozonym vis-
a-vis, tworzy wspolne podworko, pod ktérym znajduja si¢ garaze dostgpne od ul. Salezego. Pomigdzy budynkami
Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 a Salezego 2, od strony ul. Potockiego, znajduje si¢ parterowy tacznik bedacy
pierwotnie przej$ciem pomigdzy budynkami, obecnie zaadaptowany na mieszkania.

MATERIAL I KONSTRUKCJA: Budynek jest murowany i otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym,
w cato$ci podpiwniczony - garaze. Konstrukcja budynku zapewne mieszana - pionowe elementy konstrukcyjne w
postaci stupdw zelbetowych powigzane sa ukladem podciagéw i zeber, za$ $ciany konstrukcyjne no$ne
zewnetrzne z cegly ceramicznej pelnej i dziurawki, na wszystkich kondygnacjach na grubosé 2 cegiet. Sciany
dzialowe z cegly dziurawki lub z cegly ceramicznej petnej, o grubosci % cegly; migdzy lokalami i w korytarzach
$ciany grubosci % cegly. Brak dostgpu do fundamentéw. Nadproza otworéw okiennych i drzwiowych sklepienia
ceglane plaskie. .
Stropy: nad wszystkimi kondygnacjami stropy ceramiczne ggstozebrowe typu Ackermana;

Wigzba: nad budynkiem gléwnym dach dwuspadowy; wigzba dachowa drewniana, krokwiowo-platwiowa,
krokwie wykonano z krawgdziakéw o przekroju 5x10 cm i rozstawie co 85 cm; platwie, podwaliny i stupki
wykonano z krawgdziakow o przekroju 12x12 cm; strych nieuzytkowy; na catosci papa na deskowaniu; obrobki
blacharskie: rynny, rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej. Nad tacznikiem stropodach Kleina kryty papa.
Balkony: konstrukcja balkondéw zelbetowa monolityczna. Balustrady w dolnej czgsci zelbetowe, w gornej
wykonane z siatki; u podndza stalowe kwietniki.

Schody wewnetrzne: obstugujace klatk¢ schodowa trdjbiegowe ze spocznikiem, betonowe; balustrada stalowa,
zlozona z luzno rozmieszczonych skrgconych pretéw, przymocowanych wraz z drewnianymi pochwytami do
stalowej konstrukcji oszklonego szybu windy. Schody z podestu do niskiego parteru jednobiegowe, betonowe.
Posadzki: hall wejsciowy, klatki schodowe, biegi i podesty schodéow cementowe; w lokalach mieszkalnych
pierwotnie parkiet dgbowy przybity do tzw. §lepej podtogi z desek sosnowych na legarach. W tazienkach i WC
ptytki ceramiczne. W piwnicach posadzki betonowe. Na balkonach pierwotnie plytki lastrikowe o wymiarach
25x25 i grubosci 2 cm, obecnie rowniez posadzki cementowe lub ceramiczne.

Drzwi: gldwne drzwi wejsciowe do budynku zlokalizowane od ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie wtérne,
metalowe, z nad$wietlem; drzwi do budynku od strony ptd.-zach. (podwoérka) drewniane ramowe, klamka wtérna;
drzwi wewnetrzne: do lokali oryginalne drzwi jednego typu, drewniane ramowe w oscieznicach drewnianych
z profilowanymi opaskami, z mosigznymi delikatnie wygigtymi klamkami; do pomieszczen gospodarczych
zlokalizowanych na poziomie tzw. niskiego parteru (suterena) rézne typy drzwi drewnianych - ramowe
w o$cieznicach drewnianych opracowanych jak wyzej, ramowo-plycinowe 2-skrzydlowe 4-ptycinowe
w os$cieznicach drewnianyc j.w., gdzie profilowane ptyciny utozono pionowo i poziomo. Wszystkie klamki
wtérne. Brak dostgpu do lokali, w ktérych najprawdopodobniej pierwotnie znajdowaty si¢ drzwi drewniane
ramowe w o$cieznicach drewnianych z opaskami, na zawiasach czopowych, peine, niektére z nad$wietlem
(informacja uzyskana od jednego z lokatorow).

cd. zalgcznik nr 1




14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa 16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

5975 m? 1 096,17 m? Hotel/pensjonat Budynek mieszkalny

18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja (po 1945 r.) 19. Stan zachow?,nia (fundamenty, scxany zewngtrzne, Sciany wewnetrzne, sklepienia, stropy, konstrukcje
dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje)

1958 — adaptacja tacznika na mieszkania
2005 — remont dachu budynku — wymiana pokrycia
2005 — remont balkonéw

Budynek znajduje si¢ w $rednim stanie technicznym.
e uszkodzenia tynku elewacji zewngtrznych, szczeg6lnie w partii przyziemia

2006 — remont konstrukcji dachu i wymiana pokrycia na taczniku : :?;:;Lg;:ilﬁ df::rt;l zpar zf(l:nn:ila elewacji tylnej
gggg b o oi?en kla;:kl] sch'odo?\{ej_ h — od ul. Wybrzes e Dbalkony po remoncie, w bardzo dobrym stanie technicznym
Kos’ci;s ij owzlllc?eg ik i i e e e  wickszos¢ stolarki okiennej oraz cz¢$¢ drzwiowej wymieniona
e Kklatka schodowa zaniedbana
Inwentaryzacje: e $ciany wewngtrzne oraz stropy zdrowe
L

przewody instalacyjne prowizorycznie umieszczone na elewacji tylnej

e Stan techniczny budynku przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 w Warszawie
(1968)

e Inwentaryzacja budowlana budynku przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17
w Warszawie (1974)

e Aktualizacja projektu technicznego elewacji budynku przy ul. Wybrzeze

, Kosciuszkowskie 17 w Warszawie (1977)

e Aktualizacja projektu technicznego elewacji budynku przy ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 17 w Warszawie (2000)

e Projekt budowlano-wykonawczy naprawy balkonéw budynku
przy ul. Wybrzeze Kos$ciuszkowskie 17 w Warszawie (2000)

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

zapewnienie wlasciwego odprowadzania wéd opadowych
remont elewacji (w tym tacznika)
remont we wnetrzu budynku uporzadkowanie przewodéw instalacyjnych
na elewacji tylnej

e przy ewentualnych wymianach stolarki okiennej i drzwiowej nalezy
zwroci¢ uwage na zachowanie materiatu oraz istniejacych podziatéw




21. Akta archiwalne i zrédta ikonograficzne (rodzaj, numer i miejsce przechowywania)

1. Ksigga Hipoteczna nr 12077, Hipoteka Warszawska Al. Solidarnosci 64

23. Uwagi rézne

Z 12".'0:'?’,',‘"? Z funduszy
24. Opracowanie karty ewidencyjnej b J BHIELEHIG)

17,
VA ild uulS £/ 14 “ ’
tekst Michalina Romanska, pazdziernik 2009 5 WV\O(
imig, nazwisko, data, podpis

plany, rysunki Tomasz Romanski, pazdziernik 2009 r.(na podstawie inwentaryzacji z 1974 r.)
imie, nazwisko, data, podpis | 0o . [Powars' 1

aiciafoogr. Michalina Romatiska, pazdziernik 2009 . WA oquuoun/Ce_

imig, nazwisko, data, podpis
miejsce przechowywania negatywow Archiwum wiasne autora karty

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO
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1. Biuletyn Przetargowy z 1938 r. Nr 36 ogloszenie nr 492

2. . Zielinski Atlas dawnej architektury ulic i placow Warszawy t. 3 21996 1., s.
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25. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajacych)

26. Zataczniki
nr 1 c.d. pkt. 121 pkt. 13, rzut
nr 2 c.d. pkt. 13, dokumentacja fotograficzna
nr 3 dokumentacja fotograficzna
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1. Miejscowosé Warszawa 5. Obiekt (nazwa jak w karcie) 6. Zawartos¢ wkladki (nazwa materiatu uzupeiniajacego)
2. Deiit Stodoicacic HOTEL ob. DOM MIESZKALNY okt 12 o 0 DkE 13, szt
3. Wojewodztwo mazowieckie : ; ERR e R
WARSZAWA, WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 17

cd. historii

W trakcie wojny w budynku stacjonowaty niemieckie shuzby pomocnicze. W czasie dziatan wojennych wschodni naroznik budynku zostal zburzony, a sam budynek czg¢sciowo
wypalony (na pewno w partii dachu). Utracony fragment odbudowano po wojnie podczas remontu — dach wlasnym sumptem mieszkaficow. Po wojnie nieruchomosé
zaadaptowano na jednoizbowe mieszkania, ale zgodnie z informacja zawarta w ekspertyzie z 1977 r. docelowo planowano przywréoci¢ ja do pierwotnych celéw. Garaze
wykorzystywata najpierw Ambasada Amerykanska, nastgpnie Prokuratura Generalna. Obecnie stanowia magazyn Urzedu m.st. Warszawy.

Styl: funkcjonalizm
cd. opis

Stolarka okienna: w niewielkiej czgsci zachowana oryginalna drewniana stolarka. W catym budynku i taczniku pierwotnie okna skrzynkowe: balkonowe 1-skrzydiowe 4-
poziomowe ze szprosami, gdzie dolny poziom pelny; okna przylegte do balkonowych 2-dzielne 3-poziomowe; w elewacji frontowej wstegi okien zgrupowanych po 5 —
oryginalne sa skrzynkowel-dzielne 1-poziomowe; okna w suterenach 3-dzielne 1-poziomowe. W elewacji ptd.-wsch. budynku okna klatki schodowej wstegowe, niskie, 2-
dzielne 1-poziomowe; od podwodrka mate okienka fazienkowe: skrzynkowe 1-dzielne 1-poziomowe. Okucia w postaci zakretek wpuszczanych z symetryczna klameczka. Okna
w laczniku 2-dzielne 2-poziomowe z nad$lemieniem, balkonowe 2-dzielne 3-poziomowe, gdzie dolny poziom pelny z profilowang ptycing. Okna otrzymaly metalowe kraty,
zlozone z potaczonych ze sobg kwadratowych ogniw.

RZUT, BRYLA: Budynek na planie prostokata, 6- kondygnacyjny w tym jedna kondygnacja w catosci podziemna i niewidoczna z zewnatrz (garaze), o zré6znicowanym
ukladzie traktow — czgs¢ pid.-wsch. budynku, czyli klatka schodowa wraz z acznikiem 1-traktowe oraz dostawiona czg$¢ pin.-wsch. - dwutraktowa podtuzna, gdzie trakty
rozdzielone korytarzem. Na dwéch pierwszych kondygnacjach — tzw. niski parter (poziom hallu wejsciowego) i wysoki parter — wystgpuje réznica pozioméw i dwutraktowa
czgs$¢ potozona jest nizej od 1-traktowej; prowadza do niej jednobiegowe schody. Budynek obstugiwany jest przez jedna klatk¢ schodowa z winda, umieszczonymi w ptd.-wsch.
czgsci budynku. W trzech ostatnich kondygnacjach trakt przedni czgsciowo zryzalitowany.

Wktadke zatozyt: Michalina Romarnska, pazdziernik 2009 r.

Wzér ODZ 1999
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RYS. TOMASZ ROMANSKI
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1. Miejscowosé Warszawa 5. Obiekt (nazwa jak w karcie) 6. Zawarto$¢ wktadki (nazwa materiatu uzupehiajacego)
2. Dzichmica Seuamescic HOTEL ob. DOM MIESZKALNY Opis c.d. pkt.13, dokumentacja fotograficzna
3. Wojewodztwo mazowieckie

WARSZAWA, WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 17

ELEWACIJE: Frontowa: 5-kondygnacyjna 5-osiowa, otynkowana. Zaprojektowana w uktadzie zwierciadlanym z bliZniacza, réwniez 5-osiowa, elewacja kamienicy z adresem
Wybrzeze Kosciuszkowskie 19, z ktora tworzy spojny program artystyczny. Elewacja otynkowana, w drugiej kondygnacji oraz osi z balkonami tynk wycigto w kwadraty majace
imitowa¢ podzialy ptyt oktadzinowych. Skrajna of, ptd.-wsch., Slepa, w dolnej kondygnacji otrzymata otwér wejsciowy umieszczony — wraz ze $ciang $wietlikowa z niewielkich
luksfer6w, w prostym portalu. Sasiednia o8 ma w kondygnacjach od 3 do 5 pelne balkony, gdzie gorna czg$¢ $cianki czotowej wykonano z siatki. Trzy ostatnie osie zostaty
w kondygnacjach 3-5 zryzalitowane i przeprute wstggami okien zgrupowanymi po 5 w kazdej osi i kondygnacji. Cato$é zwieniczona niewielkim gzymsem. Elewacja ptd.-wsch.,
szczytowa: 4-kondygnacyjna 3-osiowa, otynkowana, najnizsza kondygnacja wysoka. O$ centralna, ptytko zryzalitowana, tworzona jest przez wstegowe okna klatki schodowe;.
Osie flankujace otrzymatly balkony, identyczne do tych od frontu. Cato$¢ zwieficzona niewielkim gzymsem. Elewacja pld.-zach., tylna: 5-kondygnacyjna 5-osiowa, otynkowana
w imitacj¢ ptyt oktadzinowych, rytmicznie dzielona balkonami identycznymi jak od frontu, umieszczonymi w kazdej osi précz ostatniej (pid.-zach.) na kondygnacjach 2-5
i rozcztonkowana niewielkimi okienkami tazienkowymi. Ostatnia o$ §lepa. Cato§¢ zwieniczona niewielkim gzymsem. Elewacja tacznika: od frontu (ptd.-wsch.) 1-kondygnacyjna,
5 osiowa, poprzedzona niewielkim tarasem, z ktérym jest przykryta wspolnym dachem, podtrzymywanym przez 10 kolumienek zgrupowanych w pary. Na tarasie oryginalne
betonowe kwietniki. Od podworka elewacja $lepa z wyjatkiem jednej osi, w ktorej umieszczono drzwi wejsciowe do budynku, poprzedzone rampg ze schodami.

WNETRZA: W chwili powstania pensjonat zapewniat gosciom wszelkie mozliwe wygody. Przyjezdzajacy samochodami mogli pozostawi¢ pojazdy w garazu dostgpnym z budynku
Salezego 2, positki serwowane byly do pokojow (kuchnie znajdowaly si¢ w suterenach), z ktérych kazdy wyposazony byt w lazienke. Nie bylo indywidualnych kuchni, ale
w kazdym lokalu umieszczono lodéwke centralnie chtodzona (w kottowni stal kompresor). Zaréwno posadzka hallu, jak i biegi schodéw wylozone byly wyktadzina. Po wojnie w
wigkszosci zmieniony zostal uktad czgsci wspolnych i lokali. Hall utracit swoj historyczny charakter w wyniku powojennych przebudéw — zabudowania jego czesci na lokal
mieszkalny oraz zaadaptowania facznika z Salezego 2 na mieszkania. Centralnym jego punktem jest dzwig ulokowany w oszklonym szybie. Posadzka hallu, biegéw schodéw oraz
korytarzy cementowa, pierwotnie wytozona byta wyktadzing. W czgsci zachowane drzwi do lokali oraz niewielkich pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych na kazdym
pigtrze.

INSTALACIJE: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, c.o., telefoniczna, domofon.



Elewacjafrontowa od Wybrzeza Kosciuszkowskiego Elewacja ptd.-wsch. Elewacja ptd.-zach., tylna

Elewacja frontowa tacznika Elewacja tylna tacznika Balkon

Tynk elewacji, natozony w sposob imitujacy oktadzing z ptyt
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1. Miejscowosé Warszawa 5. Obiekt (nazwa jak w karcie) 6. Zawarto$¢ wkladki (nazwa materiatu uzupehiajacego)
S L e HOTEL ob. DOM MIESZKALNY

2. Dzielnica Srodmiescie > i Bk f
owdd S ; okumentacja fotograficzna

3. Wojewd o i s wnat kie WARSZAWA, WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 17 ') gr:

Hall gléwny, widok w kierunku wyjscia z budynku Korytarz na parterze

Zejscie do suteren Hall gtéwny, drzwi w glebi na wprost prowadza do mieszkania
powstalego z tacznika z Salzego



Bieg schodow Typowe drzwi do lokalu Drzwi do pomieszczen gospodarczych

Klamka drzwi do lokalu Drzwi do suszarni Cementowa posadzka hallu gtéwnego

Wkiadke zalozyt: Michalina Romariska, pazdziernik 2009 r.

Krata w oknie elewacji ptd.-wsch Lampa w piwnicy Miejsce przechowywania negatywOw archiwum wiasne autora




