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12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu.

Do pol. XIX w. Zagan otoczony byl obwarowaniami miejskimi.
W 2 pol. XIX w., nastapita blyskawiczna ekspansja terytorialna miasta,
zwigzana z szybkim rozwojem przemyshi, rozwojem komunikacji
kolejowej, likwidacja obwarowan miejskich. Rozwijajace si¢ miasto
wechlanialo przedmiescia i okoliczne wsie. Obecna ul. Slaska znajduje si¢ na
terenie dawnej wsi Rybaki — niewielkiej ulicowki, na pocz. XIX w. liczacej
cztery gospodarstwa. W 1819 r. na terenie wsi zlokalizowanych bylo 17
budynkéw zamieszkiwanych przez 135 oséb. Natomiast juz w 1905 r. wies
liczyta 500 mieszkancow. 1 kwietnia 1923 r. wie$ zostala przylaczona do
miasta Zagania.

Kamienica w swej konstrukcji, bryle i ornamentyce laczacej ele-
menty figuralne, roslinne i geometryczne, stanowi jeden z pigkniejszych
przykladoéw architektury secesyjnej w miescie. Wnetrze natomiast la;
czy w sobie elementy secesyjne (klatka schodowa z wachlarzowymi
biegami schodéw) z elementami typowymi dla eklektycznej architektu-
ry przelomu wiekow 1 poczatku wieku XX . Budowla wzniesiona zosta-
la w okresie rozkwitu secesji — na pocz. XX w. Od pd. przylegala do
trzykondygnacyjnego budynku dawnej przedzalni i tkalni Augusta
Bullmanna, Od 1925 r. zaklad byl w posiadaniu firmy Wilhelm Winkler
z Tlowej, specjalizujacej si¢ w tkaninach barwnych.

Od 1945 r. budynek byl wlasnoscig Miejskiej Rady Narodowej
w Zaganiu, obecnie we wlasnosci MZBM. Od pocz. lat 90-tych XX w.
poszczegolne mieszkania wykupuja ich dqtychczasowi uzytkownicy,
stajac sie wspolwlascicielami, wraz z gming Zagan o statusie miejskim.

13. Opis (sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryla, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje

SYTUACJA. Miasto powiatowe Zagan potozone jest nad rzeka Bobr, w poludniowej
czesci wojewbdztwa lubuskiego, na pograniczu Niziny Slaskiej i Gér Kocich. Na potudnie od
miasta rozposcierajg si¢ Bory Dolnoslaskie, na zachéd - Wzniesienia Zarskie, na p6ocny -
wschéd - Wzgérza Dalkowskie. Blisko miasta przebiega migdzynarodowa autostrada Berlin -
Wroctaw — Krakow.

Opisywany obiekt — kamienica nr 21 - znajduje si¢ w lewobrzeznej czgsci miasta, na
pn. wsch. od starego miasta, po zach. stronie zbiegu ulic Slaskiej i Okrzei. Usytuowana
naroznikowo, w obrebie zwartej zabudowy; poprzedzona szerokim chodnikiem. Od pn.zach.
przylega do budynku nr 23na ul. Slaskiej, od pd.zach. — do budynku dawnej przedzalni, ob.
mieszkalnego, przy ul. Okrzei. Na zapleczu — podwoérze o nawierzchni ziemnej, w $rodkowej
czesci zagospodarowane garazami i komérkami gospodarczymi.

MATERIAL, KONSTRUKCJA, TECHNIKA

.fciany. S'ciany zewnetrzne murowane z cegly, tynkowane fakturalnie, ciemnoszare;
cokét Sciany oblozony cegla glazurowang; gzymsy z cegly i ksztaltki, otynkowane; pozostaty
detal architektoniczny i dekoracje — wypracowane w tynku, bialo malowane.

Sciany wewnetrzne ceglane, otynkowane. Wspélczesne $ciany dzialowe — z plyt
gipsowo — kartonowych. Indywidualne wykoniczenia $cian pomieszczen sanitarnych i
kuchennych.

Sklepienia i stropy. W piwnicach stropy odcinkowe na szynach stalowych. W
kondygnacjach naziemnych stropy drewniane, belkowe, z podsufitka otynkowang i betonowe,
otynkowane; jeden ze strop6w dekorowany sztukateriami.

Wiezba dachowa - dachu pétmansardowego, czytelna od strony potaci zewngtrznych:
krokwie lezace na platwiach wsparte sa na $cianie stolcowej, usztywnionej parami zastrzatow
i kleszczami spinajacymi poszczegOlne elementy. Pozostata czg$¢ poddasza uzytkowana do
celow mieszkaniowych, nakryta stropodachem.

Pokrycie dachowe. Pola¢ dachu kryta ceramiczna karpiéwka, podwdjnie w koronke,
stropodach — papa na lepiku.

Posadzki i podlogi. W kondygnacji piwnic posadzki betonowe. Korytarze, hole i
spoczniki schodéw wylozone kompozycja z kwadratowych plytek ceramicznych tworzacych
desefi ze stylizowanych bialo — brunatnych kwiatéw, z bordiura z pasa brunatnych kofek,
ujetych zielonymi paskami na pomaranczowym tle. W holu dopetnieniem kompozycji podfogi
s kwadratowe plytki z deseniem z biatych i brunatnych kwadratow w skosnym ukladzie. We
wnetrzu apteki — posadzka ceramiczna z drobnych plytek: bialo — czerwona szachownica.
Cze$é podlég pod wylewka cementowa; w kondygnacji poddasza, na strychu i w
pomieszczeniach mieszkalnych podiogi z desek; w pomieszczeniach sanitarnych indywidualne
wykoniczenia podtég wspolczesnymi plytkami ceramicznymi i wyktadzing typu PCW.

Schody zewnetrzne w fasadzie - murowane, wylozone lastrico - dwa sasiadujace biegi
doprowadzone do prostokatnego spocznika: schody tylne: jednobiegowe, murowane z cegly,

otynkowane. Do piwnic schody zewngtrzne, jednobiegowe, murowane.
[cd. opisu na wkiadce nr 1]
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14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa 1606 m 16. Przeznaczenie pierwotne S e s
kamienica z mieszkaniami czynszowymi
3 . .
4650 m Fomsiaaniobey 402 w IRBGCE e i wlasno$ciowymi oraz z lokalami
ushugowymi
18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja 19. Stan zachowania (fundamenty, $ciany zewngtrzne, $ciany wewnetrzne, sklepienia, stropy, konstrukcje
. .. dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje)
2 lata. 60-te XX w. — nadbudowa czwartej kondygnacji w obu skrzydiach
kamienicy; S : ) Stan techniczny budynku $redni. W partiach cokolowych $cian
Istniejaca dokumentacja techniczna budynku: widoczne niewielkie zawilgocenia, tynki zewngtrzne w stanie S$rednim,

PT gazu III pigtra — opr. Miastoprojekt Czgstochowa, zespét inz. arch. Kukuty, zaniedbanym — niewielki obicia tynku w partii cokolowej, znaczne - w
elewacjach od strony podwoérza i balustradach balkonéw. Konstrukcyjne
uszkodzenia balkon6w spowodowane rdzewieniem belek nosnych. Pozostate
elementy w stanie dobrym. W zwigzku z rzadko spotykanym nagromadzeniem
dekoracji ciekawych sztukatorskich na elewacjach wymagana jest biezaca ich
konserwacja.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie
= wymiana lub wzmocnienie konstrukcji balkonéw
= uzupelnienie tynkéw elewacyjnych
= konieczna biezaca konserwacja dekoracji elewacji fasadowych




21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

Zagan. Studium urbanistyczno — historyczne., opr. S. Kowalski, J.Winczaruk.
Zielona Géra 1993 r. mpis w Archiw. WUOZ, sygn. Nr 421, s. 52

24. Uwagi rézne.

25. Opracowat
11 S S PDZ ALMA Jacek Sawinski 30.09.2005
plany i rysunki .............. PDZ ALMA Jacek Sawinski 30.09.2005
ZAJECTA cvvveeenieeennne PDZ ALMA Jacek Sawinski 30.09.2005
miejsce przechowywania negatyw6éw: archiwum autora
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WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW

ZAYACZNIK NR 1

1. Miejscowosé 2. Obiekt (nazwa jak na karcie)

ZAGAN

3. Zawarto$¢ wkladki {(nazwa obiektu lub materiatu uzupelniajacego)

BUDYNEK MIESZKALNY- KAMIENICA cd. opisu;

Schody wewnetrzne Migdzy gléwnym wejsciem i holem — kilka
stopni z belek drewnianych. W klatce schodowej schody dwubiegowe po-
wrotne z dusza; biegi wachlarzowe, rozdzielone prostokatnymi spocznikami;
konstrukcja betonowa na szynach stalowych; stopnie betonowe z noskami;
spoczniki wylozone posadzka ceramiczng: balustrada drewniana z toczonych
tralek polaczonych toczonymi poprzeczkami; obecnie wigkszos¢ tralek za-
stapiona kantowkami.

Okna. Zrbinicowane w ksztaltach i rozmiarach, spelniaja funkcje
dekoracyjne. W przyziemiu $cian fasadowych: wysokie, prostokatne otwo-
ry okienne o zaokraglonych gornych narozach, wypelnione prostokatnymi
oknami skrzynkowymi, dwudzielnymi z jednodzielnym nad$lemienim uchyl-
nym; w $cianie pd.wsch. - wezsze, wysokie okna zamknigte fukiem odcin-
kowym, skrzynkowe, dwudzielne z dwudzielnym nadslemieniem; analogicz-
ne okna wystepuja w trzeciej kondygnacji elewacji fasadowych; witryny
apteki — duze, prostokatne, jednodzielne krosna. W drugiej kondygnacji
$ciany i obu kondygnacjach wykuszy elewacji fasadowych przewazaja wa-
skie okna prostokatne oraz wykrojone w odcinek luku; skrzynkowe, jedno-
dzielne z jednodzielnym nadslemieniem uchylnym. Ponadto: jednodzielne
okno oscieznicowe pojedyncze z trojkatnym nadslemieniem; jednodzielne,
male okna oscieznicowe pojedyncze, w ukladzie biforialnym. W elewacjach
tylnych wystgpuja okna prostokatne dwudzielne, jednodzielne i tréjdzielne
(kilka — z nads$lemieniem wykrojonym w luk odcinkowy), wypelione sto-
larka skrzynkows. Okna klatki schodowej osadzone w $cianie zalozonej na
luku: duze, w ksztalcie zblizonym do kwadratu, oscieznicowe pojedyncze,
tréjdzielne, z dwoma stupkami i §lemionami na réznych wysokosciach.

Drzwi zewnetrzne. Stosunkowo waskie, wykrojone w luk eliptyczny;
skrzydla ramowe, czteroplycinowe: dolne plyciny - mniegjsze, dekorowane
snycersko, w gbrnych, wysokich kwaterach — opierzenie z pionowych listew,
nad$wietlnia wykrojona w huk eliptyczny, krosnowa, szklona z dwoma szpro-
sami. Drzwi tylne: szerokie, prostokgtne, plycinowo - ramowe, opierzane
pionowo listwami nadé$wietle poziome, prostokatne, trojpodziatowe, szklone.
Drzwi do apteki — prostokatne, wspolczesne, plastikowe, jednoskrzydiowe
z nad$wietlem.

Wkiadke zalozyl: PDZ ALMA Jacek Sawifiski 30.09.2005
Migjsce przechowywania negatywéw: archiwum autora

Drzwi wewnetrzne, zroznicowane w zaleznosci od funkcji. Drzwi z
klatki schodowej do segmentéw mieszkalnych: jednoskrzydiowe, plycinowo —
ramowe, osadzone w przepierzeniu z pionowych listew, z prostokatnym nad-
$wietlem szklonym w pigciu kwaterach, dopelnionym od géry plycinami do
wykroju tuku odcinkowego. Drzwi dwuskrzydiowe, prostokatne, plycinowo —
ramowe, w gornych kwaterkach tréjpoziomowo szklone, z krosnowym, wie-
lopodzialowym nad$wietlem wykrojonym w odcinek luku; analogiczne w
ksztalcie drzwi opierzane wspdlczesng boazerig z waskich listewek. Ponadto
drzwi jednoskrzydlowe, plycinowo — ramowe oraz wspoélczesne — kasetonowe.

RZUT. Budynek dwuskrzydlowy, ustawiony naroznikowo, na rzucie
litery L. Zewngtrzny naroznik wsch. — skosnie $cigty. Elewacje wewnetrzne
uksztaltowane uskokowo. Wzdhuz elewacji zewngtrznych ciagnie si¢ trakt
pomieszczen reprezentacyjnych, oddzielony szerokim korytarzem od urozma-
iconego traktu pd., mieszczacego zamknigta potkoliscie klatke schodowa — w
skrzydle pn.wsch. i szereg mmigjszych pomieszczen, obecnie stanowigcych
male mieszkanie — w skrzydle pd.wsch. Wzdluz zewngtrznej Sciany pn.zach.
~ przelotowy korytarz.

BRYLA. Budynek dwuskrzydlowy, usytuowany naroznikowo, pod-
piwniczony. Od strony zewngetrznej ~ trojkondygnacyjny, nakryty stroma pol-
mansarda, od podworza - czterokondygnacyjny — podwyzszony o kondygna-
cje poddasza, nakryta plaskim dachem. Elewacje fasadowe w dwoch gor-
nych kondygnacjach rozczlonkowane wykuszami i loggiami; osie loggii i wy-
kuszy zaakcentowane w polaci dachu facjatkami o roznie uksztaltowanych
wykrojach. W pd. osi elewacji pd.wsch. - dwie kondygnacje loggii o pelnej
balustradzie zalozonej na tuku i trojkatna, waska Sciana facjatki o lekko fali-
stym wykroju krawedzi. Wykusze posrodku fasad - zwieficzone tarasami,
w partii dachu akcentowane wysokimi trojkatnymi szczytami o wkleslo -
wypuklym wykroju. Po bokach wykusza w $cianie pd.wsch. — dwie kondy-
gnacje balkonéw. Polokragly wykusz narozny, wysoka sciang kolankowa
weina si¢ w pola¢ mansardy, zwienczony jest dachem plaskim. O$ gléwnych
drzwi wejsciowych w elewacji pn.wsch., w partii dachu zaakcentowana jest
duza, trojczionows lukarng. W elewacjach podworzowych $ciany uksztatto-
wane w formie jedno- lub dwuosiowych ryzalitéw, stopniowo wysuwajacych




si¢ ku zewnetrznym krawedziom $cian; ryzalit klatki schodowej, umieszczony
na polaczeniu $cian skrzydel — zalozony na tuku; od pd.zach. sasiaduje z nim
pion balkonéw o tréjbocznym wykroju balustrady, rozmieszczonych w dwoch
kondygnacjach.

Elewacje fasadowe: trojkondygnacyjne, mocno rozczlonkowane, po-
przedzone niskim cokolem z z6lto glazurowanej cegly, przeprutym zaglebio-
nymi oknami piwnic, zamknigtymi lukami odcinkowymi. Dolna kondygnacja
§cian poziomo boniowana do wysokosci slemion wysokich okien, wykrojo-
nych w tuk odcinkowy ( cztery osie pd. w elewacji pd.wsch.) i w tuk eliptycz-
ny ( dwie osiewsch. w elewacji pd.wsch. i okna elewacji pn.wsch.). Luki nad-
$lemion ujgte w opaski z klincow, czgé¢ - ze zdwojonymi trapezowatymi
zwornikami, W pn. osi elewacji pn.wsch. umieszczony jest otwor drzwi wej-
$ciowych z nads$wietlnia, w dekoracyjnym portalu. Waskie nadproze na hiku
odcinkowym, zdobione jest trzema rozetami polaczonymi tasma, nad$wietlnia
zamknieta eliptycznie. Po bokach drzwi — plycinowe pilastry, w dolnej czgsci
dekorowane motywem tryglifow, w pozostalej — linearna, ostroluczng arkadka
z maska u nasady i trzema rozetami kwiatowymi na tle lici — w zwieficzeniu.
Nad lukiem nad$wietlni ~ nadproze z klificow rozinej wysokosci, dopelionych
parg rozet kwiatowych. Calos¢ wieniczy profilowany, cienki lukowy gzyms
o linii wklgsto — wypuklej i plaska, waska plycina dekorowana trzema roze-
tkami polaczonymi tasma, powtarzajaca zarys gzymsu. Sciany kondygnacji
gomych budynku rozcztonkowane pd. osig loggii - o odcinkowym wykroju
balustrady ( szeroko$¢ dwoch osi przyziemia), wykuszami o odcinkowym
wykroju $ciany licowej, w przyziemiu zaakcentowanymi plytkimi ryzalitami
pozornymi, obejmujacymi dwie osie okienne ( posrodku obu elewacji). Po
bokach wykusza pd.wsch. — osie balkonéw. Naroznik budynku podkreslony
wyzszym, polokraglym wykuszem trjosiowym. Prostokatne, jednodzielne
okna drugiej kondygnacji, na wysokosci $lemion, ujete s kwadratowymi ply-
cinami z podwieszonymi lezkami. W trzeciej kondygnaciji - dwudzielne okna
wykrojone w huk odcinkowy, od wysokosci Slemion ujgte bogata dekoracja
sztukatorska, rozbudowana na cale zwieficzenie $cian. Dekoracja obejmuje
motywy gictej wici roslinnej z postaciami nagich puttéw w réznych pozach,
na wysokosci §lemion okien — rzedy kotek, pod nimi — kwadratowe plycinki z
podwieszonymi motywami sznurowych chwostow. Balustrady loggii podzie-
lone s3 na plyciny wypehione antytetycznymi motywami roslinnymi, flanku-
jacymi pary puttéw w roznych pozach. Sciany wykuszy, w dolnej kondygna-
cji przeprute prostokatnym, w gornej — lukowym triforium, uj¢te sa w pseu-
dopilastry w wielkim porzadku, w gornej czgsci dekorowane postaciami put-
tow wspinajacych sie na wici rolinne; glowice pilastrow — w formie masek,

nalozonych na krawedzie balustrad taraséw wieniczacych. Pod oknami dol-
nymi - ulistnione wici roslinne zakreslajace owale. Pod oknami gérnej kondy-
gnacji — plycina z nagimi postaciami siedzacymi w ukladzie antytetycznym:
kobieta i starzec z mlotem i kluczem francuskim w dloni. Nad oknami ~ trzy
tarcze herbowe z rozetami na tle ulistnionych galezi z festonami z tasmowej
plecionki. Kotarowe $ciany facjatek w dolnej czgsci przeprute sa prostokat-
nym triforium ( w §rodku drzwi balkonowe), w gémej — oculusem, ramowa-
nym winieta z motywow rolinnych z nagimi postaciami siedzacymi u nasady
winiety ( kobieta z tarczg herbowa i mezezyzna z kluczem francuskim). Kon-
dygnacje ryzalitu naroznego rozdzielone sa profilowanymi gzymsami parape-
towymi; pod gzymsem okien gémej kondygnacji — festony z trojlisci w kwa-
dratowych plycinach. Okna gornej kondygnaciji ujete archiwolta, ktérej podiu-
cze wypehione zgeometryzowanymi motywami roslinnymi, flankujacymi
tarcze herbowa. Sciana kolankowa wykusza przepruta jest trzema, prosto-
katnymi biforiami, zwieficzona fryzem z dekoracjqa w formie plycin konturo-
wanych ornamentem pseudookuciowym z maskami. Calosci dekoracji dopel-
niaja azurowe, kute, plaskie balustrady balkonéw o geometrycznych moty-
wach. Elewacje otynkowane fakturalnie, ciemnoszare, detal architektoniczny
bialy, dekoracje sztukatorskie — biale.

Elewacje wewnetrine, podwdrzowe — rozczionkowane, schodkowo
cofajacymi si¢ ryzalitami, jednoosiowymi lub dwuosiowymi; gladko tynkowa-
ne, pozbawione detalu architektonicznego; fragment Sciany w przyziemiu
zabudowany wspolczesng weranda, oslonigta przeszklong sciang w metalowe;
konstrukcji wielopodzialowej.

WNETRZE. Uklad wnetrza analogiczty we wszystkich kondygna-
cjach. Zachowana pierwotna dyspozycja, z niewielkimi zmianami w obrebie
poszczegdlnych mieszkan (wtorme podzialy wnetrz, wydzielenie dodatkowych
pomieszczen sanitarnych). W naroznym pokoju pierwszego pigtra zachowana
sztukateria w formie fryzu na fasecie, konturowanego profilowanym gzym-
sem o falistej linii, laczacego motywy tasmowe z wicig roslinng i maskami;
posrodku — owalny plafonik o falistym wykroju z para masek; sztukaterie
wspdlczesnie barwnie malowane. Pigkna klatka schodowa na rzucie éwierco-
walu, wypelniona jest podwieszonymi schodami o biegach wachlarzowych,
rozlozonych po bokach prostokatnych spocznikow. Spoczniki wylozone po-
sadzka ceramiczng o kwiatowym deseniu. W korytarzach zachowane auten-
tyczne posadzki ceramiczne o kwiatowym deseniu.

WYPOSAZENIE. Zachowat si¢ wystréj zewnetrzny elewacji, wigkszo$¢
oryginalnej stolarki okiennej i czeé¢ stolarki drzwiowej, klatka schodowa i cera-
miczne posadzki korytarzy i spocznikéw schodow.

INSTALACJE. Elektryczna, wodno-kanalizacyjna i gazowa, c.o.
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Widok budynku od wsch.

Elewacja pd.wsch. - fasada

Elewacja pn.wsch. — fasada

Portal gléwnych drzwi wejsciowych

Poludniowa of loggii - elewacja pd.wsch.

Wykusz w elewacji pd.wsch.

Wykusz w elewacji pn.wsch.

Fragment dekoracji w zwieficzeniu elewacji pd.wsch.

Balustrada balkonu w gérnej kondygnacji elewacji pd.wsch.
. Balustrada tarasu wykusza w elewacji pn.wsch.

. Tylna elewacja skrzydla pd.wsch.

. Tylna elewacja skrzydta pn.wsch.

. Klatka schodowa - widok z gory

. Fragment posadzki korytarza w przyziemiu budynku

. Posadzka korytarza na pigtrze

. Drzwi wejsciowe do segmentu mieszkalnego

. Sztukatorskie dekoracje stropu w naroznym pokoju 1 pigtra
. Wigzar konstrukcji dachowej
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