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12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu :

Ulica Zeromskiego wytyczona po 1817
roku na terenach dawnych folwarkéw pod-
miejskich ;  poczatkowo nosila nazwe
Vorwerkstrasse. Na planach miasta z 1895
jest juz pierzejg wytyczong podobnie jak
sasiadujagce z nig ulice Kosnego i
Grunwaldzka. Zabudowa miejska kwartatu
ulic Kosnego i Zeromskiego nastapita ok.
roku 1910 i dalszych. Posesja z budynkiem
nr 4 przy ul. Zeromskiego byta zamykajaca
budowe tej pierzei (plan miasta Opola z
1930r.)

Dalsza czg$¢ wschodniej pierzei (az do
ulicy Grunwaldzkiej) byta niezabudowana,
za wyjatkiem wolnostojacego zespotu
budynkéw, prawdopodobnie = dawnego
zespotu folwarcznego.

Kamienica mieszkalna wzniesiona ok.
roku 1910. Architektura o dekoracyjnych
rozwigzaniach elewacji  frontowej z
uzyciem form secesyjnych. Brak danych o
wiadcicielu i budowniczym. Uzytkowana
wylacznie jako budynek mieszkalny.

Obecnie czgéciowo sprywatyzowany -
trzy mieszkania (Wspdlnota Mieszkaniowa)
jedno na parterze wiasno$¢ Gminy Opole
administrowane przez firme,, Turhand- Ret”

Calo$¢ ulicy Zeromskiego posiada
walory zabytkowe, architektoniczne i
urbanistyczne. Kwalifikuje si¢ do wpisania
do rejestru zabytkéw.

13. Opis (sytuacja, maieriat | konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, dach, wnetrze, wyposazenle, instalacje) :

SYTUACJA : Ulica S. Zeromskiego zlokalizowana we wschodniej czgsci miasta Opola. Pierzeja wytyczona
miedzy latami 1817 a 1895. Kwartat pomigdzy potudniows pierzeja ul. Ko$nego a zachodnig pierzejg ulicy
Zeromskiego stanowi zwartg zabudowe tworzac zesp6t architektoniczno — urbanistyczny o zblizonych
gabarytach i okresie zabudowy. Od podwérzy wspllny zespdét zieleni z wykorzystaniem pozostatosci
zadrzewienia pofolwarcznego (drzewa owocowe) , wieloletnie lipy itp. Od strony zachodniej wspéiczesny
budynek ,,Centrum Kopernika”. Po drugiej stronie placu pozostato$ci dawnych obwarowan miejskich, baszta
gotyckiego Gérnego Zamku a na lekkim wzniesieniu kosciét p.w. Matki Boskiej Bolesnej ,,Na Gérce”. Ulica o
skapym zadrzewieniu. Posesje od sasiadujacej 3A oddziela od strony podwérza ceglany mur.

lé\_'t_A;TERIAL, KONSTRUKCIJA, TECHNIKA :
ciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly na zaprawie wapienno — cementowej. Tynkowane. Cze$é $cianek

dzialowych wewngtrznych — z drewna. Elementy dekoracyjne elewacji frontowej wykonane w tynku,
malowane. Balkon III pigtra — wspdlczesne panele z PCV.  Sklepienia , stropy : w piwnicy sklepienie
ceglane, odcinkowe na stalowych legarach. Stropy miedzykondygnacyjne — drewniane, belkowe z podsufitka,
tynkowane.  Wigzba dachowa — drewniana z drewna iglastego. Konstrukcja o mieszanym uktadzie. Od
frontu konstrukcja dachu lamanego, mansardowego, dwuspadowego. Oficyna (w czgéci wschodniej) dach
pulpitowy, jednospadowy. Dach nad balkonem 3 pigtra — drewniany, pulpitowy.

Pokrycie dachu mansardowego gltéwnego budynku - dachéwka ceramiczna, karpiéwka. Oficyna w
podwérzu - papa z widkniny. Na balkonem 3 pigtra od podwérza — papa bitumiczna. Posadzki , podlogi : w
piwnicy posadzka ceramiczna, ceglana. W korytarzu wejéciowym — plytki ceramiczne (z okresu budowy)
dekoracyjne, o motywach geometrycznych. W pomieszczeniach mieszkalnych podlogi drewniane z desek. W
pomieszczeniach kuchennych, sanitariatach — wylewki betonowe. Ponadto wspéiczesne ptytki ceramiczne,
dywany, wykladziny dywanowe, PCV. N a balkonach wspéiczesne ptytki ceramiczne, wylewki betonowe.
Schody : w piwnicy jednobiegowe, ceglane. Porecz drewniana, przyécienna. W gtéwne;j klatce schodowej — o
konstrukcji masywnej , ceglane. Dwubiegowe, powrotne. Stopnie i policzki drewniane. Balustrada drewniana.
Shupki i tralki dekoracyjnie potraktowane, stupki kwadratowe o obrébce snycerskiej, tralki toczone. Porecz
drewniana, profilowana. Progi wejsciowe (elewacje frontowa i podwérzowa) — plyta ze sztucznego kamienia.
Schody wyréwnujace poziom korytarza wejsciowego — betonowe. Otwory : wszystkie otwory okienne i
drzwiowe prostokatne. Wejscia gtéwne(frontowe, podwérzowe i do mieszkan, okna piwniczne, klatki
schodowej — zamknigte tukami odcinkowymi. W pozostatych nadproza proste. Stolarka : drzwi wejsciowe do
budynku (gléwne i podwérzowe) dwuskrzydiowe, drewniane, ptycinowe, cze$ciowo przeszklone. We
frontowych nad$wietle. W plycinach skromny omament roélinny. Drzwi do mieszkan dwuskrzydiowe,
drewniane z nad$wietlami. Bogaty podzial powierzchni szczeblinami na kwatery z wypelnieniem szklem i
ptytami. Nad$wietle z podzialem na oszklone kwatery pionowymi szprosami. Drzwi wewnetrzne do
poszczegblnych pomieszczeri drewniane, jednoskrzydiowe, o dekoracyjnym rozwiazaniu futryn i plycin.

Drzwi balkonowe czgéciowo przeszklone, jednoskrzydiowe, ptycinowe. Wiatrotap — drzwi drewniane, dwu -
Cd. na wkiadce



14. Kubatura 15. Powlerzchnia uzytkowa

2567 m3 585 m2

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

budynek mieszkalny mieszkania

18. Prace budowlane | konserwatorskie, ich przebieg | dokumentacja

Rok 1986 — 1997 remonty biezace, przeglady okresowe wyk.
przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

Rok 1988 - remont klatki schodowe;j , pokrycia dachu.
Przeglady instalacji.

Rok 2001 -2002 przeglady techniczne rynien i rur
spustowych. Drobne naprawy obrébek i
pokrycia dachu.

Rok 2002 projekt remontu elewacji (planowany 2003) .

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Konieczna jest naprawa elewacji ; zaréwno fasady jak elewacji
tylnej oraz elewacji skrzydia podwérzowego. Konserwacji
wymaga zachowana w wigkszodci jako oryginalna stolarka
okienna i drzwiowa.

Z uwagi na walory architektoniczne oraz zabytkowe kamienica
kwalifikuje si¢ do wpisu do rejestru zabytkéw woj. opolskiego

19. Stan zachowania (’fundamenty, $clany zewnetrzne, $clany wewnetrzne, sklepienia, stropy, konstrukcje dachowe,
pokrycie dachu, wyposazenie | instalacje)

Budynek w dobrym stanie technicznym. Remontu wymagaja elewacje.

gundameng : stan dobry, suche
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne : stan dobry brak $ladéw zawilgocen

Sklepienia, stropy : stan zadawalajacy, brak odksztalceri

Konstrukcja dachowa, pokrycie, : stan dobry, pokrycie szczelne. Obrébki sprawne
Wyposazenie : czg¢Sciowo zachowane, chronione przez uzytkownikéw

Instalacje : sprawne

Tynki elewacji wymagajg napraw, podobnie sztukatorski detal ozdobny w fasadzie.



m

21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer | miejsce przechowywania)

23, Zrédta ikonograficzne i fotografie (rodzaj, miejsce przechowywania, sygnatury)

Mapa miasta Opola 1817 r. F.E. Korner ; kat. 17 /1 (w : ,Oppeln/Opole..." )

Mapa miasta Opola 1895 r. Cimbollek ; kat. 21/1 op.cit.

Mapa - plan miasta Opola 1930 r. PKZ O/ W-w,

archiwum SOZ

22. Bibliografia

» Studium historyczno - urbanistyczne miasta Opola”
PKZ O/ Wroctaw 1990, archiwum SOZ w Opolu

.Oppeln / Opole. Plany miasta, widoki graficzne ,
fotografie (do 1945 r.)” Katalog. MSO Opole ,
Oberschlesisches Landesmuseum Ratingen 1995

24, Uwagl rézne

26. Sprawdzit
25. Wypetnit :
mgr Janusz Prusiewic

mgr Jozef Kowalewski [

data . VIII 2002 1. data

27. Zalgezniki

wkiadkinr1- 5



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1.

3. Miejscowosé 3. Obiekt (nazwa jak w karcie) 3. Zawarto$é wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)

OPOLE DOM MIESZKALNY - KAMIENICA C.d. opisu ( pkt 13) + fotografie
Zeromskiego 4

C.d. pkt. 13 skrzydtowe, plycinowe z nad§wietlem. Stolarka okienna : w znacznej czgsci stylowa, z czasu budowy. Okna drewniane,
dwuskrzydlowe (w pomieszczeniach sanitarnych jednoskrzydtowe) o profilowanych listwach przylgowych i $lemieniach. Cze$¢ stolarki wymianiona na
PCV ( na Ill pigtrze i w oficynie) :

RZUT : budynek na rzucie nieregularnego, wydtuzonego na osi wschéd — zachéd prostokata , uformowanego od strony podworza w ksztalt Scigtego klina.
Czeé¢ frontowa (od ul. Zeromskiego) 2 — traktowa, podwdrzowa — jednotraktowa. Gtéwny i jedyny pion komunikacyjny w trakcie tylnym przy pd. Scianie
budynku.

BRYLA : Kamienica o bryle nieregularnej. Od frontu podporzadkowana sasiadujacej zabudowie. Gzyms wienczacy na linii zabudowy pierzei. Nietypowa
jest natomiast bryta od strony podworza ; na styku z budynkiem gtownym — cofniecie §ciany na gltebokos¢ ca 1,00 m tworzy sko$nie zamknigta przestrzen, w
ktérej zlokalizowane balkony. Takie uksztaltowanie bryly podyktowane zostato stworzeniem miejsca dla balkondw, inaczej przestonityby klatke schodowa i
jej o$wietlenie. W narozu skrajnym (pd.) pozorny ryzalit zaakcentowany wysokim dekoracyjnym szczytem i dekoracja przestrzenng $ciany. Budynek 4-
kondygnacyjny, podpiwniczony. Zréznicowane formy dachu. Nad czgécia frontowa dach tamany, mansardowy. Za szczytem dwuspadowy. Nad skrzydtem
podwoérzowym dach jednospadowy. W potaciach dachowych — okienka owalne, niewielka lukarna i drewniana facjatka.

ELEWACIE : frontowa czterosiowa, na niskim cokole. Czeé¢ pn ¢ podziale horyzontalnym, rozczionkowana dwuosiowymi pograzonymi balkonami w II,
1T i IV kondygnacji. Balustrady balkonéw pelne, ceglane o plycinowej dekoracji. Balkony na silnie zarysowanych, dekoracyjnie por\traktowanych
kroksztynach. Czeé¢ pd dwuosiowa o gladkiej plaszczyznie $ciany o szczegdlnie bogatej dekoracji architektonicznej, zwieficzona wysokim, przerywanym
szczytem. Szczyt i dekoracja plaszczyzny $ciany i otworéw okiennych stwarzaja wrazenie wydzielonej czeéci architektonicznej (pozorny ryzalit) W tym
narozu takze wejécie gtowne do budynku. W przyziemiu niewysoki ceglany otynkowany cok6t. W nim trzy okna piwniczne. Parter dekorowany listwowym
boniowaniem. W osi, pod balkonami okno prostokatne w profilowanej opasce. Stolarka drewniana 3 —skrzydtowa. Od strony pn. drzwi wejsciowych otwor
okienny. Parter oddzielony od wyzszych kondygnacji waskim, profilowanym gzymsem miedzykondygnacyjnym. W tzw. pozornym ryzalicie — okna I
pietra prostokatne w pétopaskach , zamknigtych zwornikami klinowymi. Okna II i ITT kondygnacji uj¢te wspdlng dekoracja : listwy, kartusze w
oprawach z motywami roélinnymi i wstegowymi (kartusze migdzy oknami II i III kond.) Nad oknami tynkowe naczotki , pod nim dekoracja o charakterze
barokowym,  przedstawiajace gléwke kobieca i rozbudowany ornament roslinny. Calo$é tej elewacji zamyka wysoki szczyt o wykroju falistym z
wolutami w narozach. W szczycie prostokatne okienko zamknigte tukiem pelnym. Wokot opaska ze zwornikiem. Elewacje¢ frontowa zamyka wydatny ,
szeroki, szeroki bogato rozcztonkowany gzyms wienczacy.

Elewacja podwérzowa , budynek glowny : $ciana w linii sasiadujacych budynkow. Gtadka , tynkowana , bez dekoracji. Wysoki cokot ceglany. W
przyziemiu drzwi wej$ciowe prostokatne, zamkniete tukiem odcinkowym. Na osi cztery okna stanowiace do$wietlenie klatki schodowej. Elewacje wienczy




gzyms profilowany. W potaci dachowej drewniana facjata o dwoch okienkach.

Skrzydlo podwoérzowe, elewacja poludniowa - w przyziemiu wysoki cokét ceglany, w nim 4 okna piwniczne — niektére okratowane. Lamana plaszczyzna
w narozu zachodnim tworzy trapezowa wneke. Biegnie ona przez cata wysoko$¢ elewacji i miesci balkony I, II i III pigtra. Balkony nieznacznie wysunigte
przed lico éciany , z masywnymi podiogami z plyt i prostymi metalowymi balustradami. Nad balkonem III pigtra zadaszenie wsparte na drewnianych
stupach z zastrzatami. Lico elewacji w tynku gtadkim , zacieranym. Na kazdej kondygnacji po dwa okna wigksze, dwuskrzydiowe i po jednym mniejszym
jednoskrzydtowym. W wiekszosci zachowana oryginalna stolarka drewniana, cz¢s¢ wymienionych okien z PCV.

Elewacja szczytowa — wschodnia : wysoki ceglany cokot. Lico gtadkie, tynkowane. Waskie prostokatne otwory okienne na poziomie kazdej kondygnacji.
Szczyt ceglany zakrywajacy pulpitowy dach.

Elewacja péinocna : gladko tynkowana §lepa Sciana.

Whetrza : w przyziemiu korytarz wejéciowy o zréznicowanym poziomie podiogi, wyrownywanej wewnetrznymi schodami. Jego $ciany artykutowane
pilastrami.

WYPOSAZENIE : na parterze posadzka z plytek ceramicznych , wielobarwna, zdobiona motywem rozetek. W wigkszosci mieszkan klamki i wyktadki

zamkow z mosiadzu z secesyjnymi ornamentami. Na II pigtrze — ozdobny piec kaflowy neorenesansowy dekorowany motywami kwiatowymi, zwienczony
bogatym szczytem.
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4. Miejscowosé 4. Obiekt (nazwa jak w karcie) 4. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)

OPOLE DOM MIESZKALNY - KAMIENICA | Fotografie
Zeromskiego 4

Fasada - elewacja zachodnia fasada, wystroj arch.—dek_oracyjny ; wejscie gtéwne




elewacja podworzowa i skrzydta wsch.

skrzydio wschodnie — elewacja pd.

wejscie giéwne — detale stolarki




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 3.

4. Miejscowosé

OPOLE

4.

Obiekt (nazwa jak w karcie) 4. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego)

DOM MIESZKALNY - KAMIENICA Fotografie

Zeromskiego 4

elewacja podwérzowa |

skrzydto wschodnie - élewacja pd.ﬁ




klatka schodowa — drzwi do sieni

klatka schodowa — posadzka w sieni




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 4.

1. Miejscowosé 2. Obiekt (nazwa jak w karcie) 3 awarto$¢ wktadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)
OPOLE DOM MIESZKALNY - KAMIENICA plany , fotografie
UL. Zeromskiego 4

ozdobne okucie zamku

stolarka drzwiowa
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WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 5.

4. Miejscowosé 4. Obiekt (nazwa jak w karcie) 4. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)
OPOLE DOM MIESZKALNY - KAMIENICA Fotografie
Zeromskiego 4

stolarka drzwi wejsciowych do mieszkan strych — wiezba dachowa




