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ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

1. Obiekt 2. Czas powstania 3. Miejscowosc¢
DOM (KAMIENICA) 0k.1885 . BRZEG
11. Zdjecia, rzut, przekroj, sytuacja, orientacja LEGENDA 4. Adres Ul. Mwnarska 3

1. Dom, ul. Miynarska 3

2. Dom, ul. Miynarska 1
3. Dom, ul. Panieriska 1 nr hipoteczny K

5. Przynalezno$¢ administracyjna
Wojewodztwo opolskie
gmina Brzeg

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

Brieg

PLAN SYTUACYJNY
SKALA 1:1000

7. Przynalezno$¢ administracyjna przed 1.1 1999

wojewodztwo  Opolskie

gmina Brzeg

8. Wiasciciel i jego adres
Wykaz wtascicieli i uzytkownikéw
na wktadce nr 1.

9. Uzytkownik i jego adres

jak wyzej

10. Rejestr zabytkow

1. Fasada

Nr data




12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu

Miasto lokowano w polowie XIII w. —
pierwsza lokacja 1248, druga 1251.
Wytyczono woéwcezas istniejacg do  dzis
siatke ulic, z rynkiem w centralnej czesci. W
obrebie miasta lokacyjnego znalazly sie
starsze osady — Wysokobrzeg — osada
targowa rozciaggajaca si¢ wzdluz szlaku
handlowego faczacego Wroctaw z
Krakowem (Via Regia), ciagnaca si¢ od Pl.
Zamkowego w kierunku wsch., ktorej
pozostatoscia jest dzisiejsza ul. Dluga oraz
Malkowice (na brzegu Odry, w okolicach
dzisiejszego Pl. Mlynow). W trakcie lokacji
wyznaczono tereny pod zabudowe, dzielac
poszczegolne bloki na parcele. Pierwotne
dziatki byly stosunkowo duze — najczgsciej
dwukrotnie wigksze od tych, ktére utrwalone
zostaly granicami murowanych kamienic.
Najstarsze domy wznoszono w nietrwalej
konstrukcji. Jednak juz w XIV w. w Rynku i
przy gtownych ulicach zaczgly pojawiaé sig
murowane kamienice. Tak tez dzialo si¢ w
rejonie ul. Mtynarskiej, ktora, mimo ze nie
nalezata do tzw. ulic bramnych, to taczyta
Rynek z Placem Mlynoéw i stojacym przy
nim kosciolem franciszkanskim, a w

poczatkach istnienia miasta z osada
Matkowice. Murowana zabudowa w bloku,
w obrgbie ktorego stoi przedmiotowa

kamienica pojawita si¢ juz w okresie gotyku.
Sredniowieczne mury siegajace 2 pietra
posiadajq sasiednia kamienice Mtynarska 1 i
Panienska 1, z ktorymi Mtynarska 3 posiada
wspolne $ciany graniczne. Wedtug widoku
F.B. Wernhera, w potowie XVIII w. mégt to
by¢ budynek o ukladzie szczytowym,
przykryty dwoma rownoleglymi,
dwuspadowymi dachami; z elewacjami

13. Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut. bryla, elewacja, wnetrze, wyposazenie, instalacje)

SYTUACJA.

Usytuowany w centralnej czesci miasta lokacyjnego, na pn. od Rynku, w bloku zabudowy ograniczonym ulicami
wychodzacymi z Rynku w kierunku pn. — Mtynarskg ( z naroznika pn.-wsch. Rynku, prowadzaca do Pl.
Mtyndéw)), Garbarska (ze Srodka pn. pierzei Rynku), a biegnaca na osi wsch.-zach. ul. Kapucynska i rownolegla do
niej ul. Panienska. Stojacy w zabudowie zwartej zach. pierzei ul. Mlynarskiej, jako drugi, liczac od skrzyzowania z
ul. Panienska. Parcela na planie wydtuzonego prostokata, krotszym bokiem rownolegta do osi ul. Mtynarskiej. W
glebi granice dziatki w znacznym stopniu zatarte na rzecz obszernego, wewngtrzblokowego podworka. Od pd.
przylegta Kamienica Mtynarska 1, od pn. narozna kamienica Panienska 1.

MATERIAL, KONSTRUKCJA

Mury. Zbudowany w wigkszosci z cegly maszynowej; Sciany pd. i pn. jako graniczne z posiadajacymi gotycka
metryke sasiednimi kamienicami Mtynarska 1 i Panieniska 1 wzniesione z cegly strychowanej. Obustronnie
otynkowany. Tynki wapienne gladkie. Bogaty detal w fasadzie wykonany technikami tynkarskimi i sztukatorskimi
— gzymsy metoda ciagniona, plaskorzezbione fryzy oraz listwy ornamentalne zrealizowane jako odlewy gipsowe.
Sklepienia i stropy. W piwnicy sklepienia i stropy odcinkowe na belkach stalowych, na wyzszych kondygnacjach
stropy drewniane z podsufitka.

Wigzba drewniana o konstrukcji stolcowo-ptatwiowej, obudowanej w wigkszosci Scianami poddasza (nad czgscig
frontowgq stropodach). Poszycie papa. W polaci dachowej, nad centralnym holem przeszklony swietlik.

Podlogi: w piwnicach posadzka ceglana; w tylnej czgsci sieni dwubarwne lastryko (jasne pole otoczone ciemnym
pasem), w pozostatych pomieszczeniach, w tym we frontowej czesci sieni oraz w holach pigter podtogi z desek.
Schody do piwnicy jednobiegowe murowane z cegly — bieg o stopniach zabiegowych zalozony na odcinku kota.
Na pigtra jednobiegowe wachlarzowe (zatozone na odcinku kota). Biegi o azurowej konstrukcji metalowej z
drewnianymi stopnicami. Balustrady o toczonych tralkach oraz profilowanych podchwytach. Przed drzwiami
frontowymi dwa granitowe stopnie

Otwory. Okna od zewnatrz prostokatne, od strony wnetrza we wnekach zamknietych odcinkowo. Stolarki w
wigkszosci oryginalne, skrzynkowe, czterodzielne z dominujacym, profilowanym slemieniem i pozornymi
slupkami zdobionymi cynkowymi, korynckimi glowiczkami. W elewacji tylnej czg¢$¢ stolarek wymieniona na
nowe, z PCV, bez zachowania pierwotnych podziadw. Drzwi frontowe prostokatne, dwuskrzydlowe z
nadswietlem, o konstrukcji ramowo-ptycinowej; dolne ptyciny mniejsze, kazda wypeltniona diamentowa bonig; w
przeszklonych ptycinach gérnych dekoracyjne, kute kraty; nadslemie dzielone pionowo szprosami. Drzwi w
elewacji tylnej prostokatne dwuskrzydlowe z nad$wietlem, o konstrukcji ramowo-plycinowej; dolne plyciny
mniejsze, kazda wypelniona bonig o ¢wierckoliscie weigtych narozach; goérne plyciny wigksze, pierwotnie
przeszklone, obecnie wypelnione dykta; nads$lemie dzielone pionowo szprosami; od strony wewnegtrznej
zachowany oryginalny zamek kasetowy. Drzwi w mieszkaniach przewaznie jednoskrzydlowe o konstrukcji
ramowo-ptycinowej, niektore osadzone we wngkach o tuku odcinkowym.

RZUT
Na planie prostokata, trzytraktowy, trojpasmowy, z sienig przelotowa w pasmie srodkowym. Czgs¢ centralna w



14 Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa 16. Przeznaczenie pierwotne

2093 m3 585 m2 mieszkalne

17. Uzytkowanie obecne

mieszkalno-ustugowe

18. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja

Po roku 1945 w budynku nie prowadzono zadnych powazniejszych remontéw. Po pozarze w
2009 r. wykonano jedynie dorazne zabezpieczenie dachu. We wczesniejszym okresie
prewencyjnie podstemplowano zagrozony strop nad.

19. Stan zachowania (fundamenty, Sciany zewnetrzne, Sciany wewnetrzne, sklepienia,
stropy, konstrukcje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie, instalacje)

Ogolnie budynek mocno zaniedbany

Fundamenty pracuja prawidtowo, na Scianach nie wida¢
spekan; dolne partie muréw zawilgocone. W fasadzie liczne
ubytki tynkéw oraz drobne ubytki w wystroju. W wielu
miejscach tynki popgkane i odparzone. W stosunkowo dobrym
stanie zachowana elewacja tylna.

Strop nad piwnicg w trakcie frontowym (pod sklepem) grozacy
zawaleniem, obecnie podstemplowany.

Stropodach uszkodzony w trakcie pozaru mieszkania na 3
pietrze w roku 2009. Od tego momentu mieszkania na tej
kondygnacji wykwaterowane. Stan pozostatych stropow
wymagajacy ekspertyzy technicznej.

Drewno wig¢zby dachowej ze sladami zawilgocen i ognia.
Poszycie dachu nieszczelne.

Stolarki okienne w fasadzie w wigkszosci oryginalne, w
elewacji tylnej w wigkszosci wymienione na nowe.

Rynny oraz rury spustowe nieszczelne, obrobki blacharskie
Zniszczone.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Wymagany remont Kkapitalny przy pelnym poszanowaniu
substancji zabytkowej. Ochronie konserwatorskiej podlega
bryta budynku, jego rozplanowanie oraz wystrdj elewacji. Z
uwagi na potozenie w obrg¢bie miasta lokacyjnego oraz walory
architektoniczne, w tym unikalne rozplanowanie, wskazany
wpis do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego



21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)
nie odnaleziono

24. Uwagi rézne

Do planu orientacyjnego wykorzystano plan Brzegu ISBN 83-88543-89-X

25. Opracowat

tekst mgr Jerzy Skarbek, luty 2010 ‘WW &f L

plany, rysunki mgr Jerzy Skarbek, ,Iuty 2010, o |entac1a wg planu qulukowanego

2djecia, fotografie Mr Jerzy Skarbek, luty 2010 \/\,sl M

22. Biblioteka

A. Wodzicka, J. llkosz, Studium historyczno urbanistyczne miasta
Brzegu, maszynopis PKZ Wroctaw 1986, t. 3,

miejsce przechowywania negatywéw U autora

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRAWA AUTORSKIEGO

23. Zrédta ikonograficzne i fotografia (rodzaj,miejsce przechowywania, sygnatury)

Widok Brzegu “z lotu ptaka”. F.B. Wernhera z okoto 1750 r.
w zbiorach Biblioteki Uniwersytetu Wroctawskiego

Fotografia ukazujaca pn.-wsch. czes¢ $srodmiescia Brzegu wykonana

okoto roku 1880 z wiezy ratuszowej. Zdjecie publikowana w internecie
na portalu Nasza Klasa, sygnowane nazwiskiem

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajgcych)

27. zataezniki - \Wktadki do karty ewidencyjnej zabytkéw architektury i
budownictwa - 7 szt.




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1

1. Miejscowosé

BRZEG

2. Obiekt

DOM (KAMIENICA ), ul. Mtynarska 3

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)
rzut parteru, wykaz wilascicieli 1 uzytkownikow
c.d. historii, c.d. opisu, ikonografia

RZUT PARTERU
SKALA 1:200

h. 11,5 m.

1590

Whkiadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywow:
u autora (wersja elektroniczna)

Wspolnota Mieszkaniowa B. Chrobrego 14, 49-300 Brzeg
WYKAZ WLASCICIELI I UZYTKOWNIKOW
Wiasciciel Uzytkownik

20,20%

Ciqg dalszy historii

zwienczonymi podwojnymi, trojkatnymi szczytami. Potwierdza to w duzym stopniu rowniez zdjecie z
okolo 1880 r. wykonane z wiezy ratuszowej, ukazujace pn.-wsch. czes¢ srodmiescia Brzegu. Na
zdjeciu tym zarejestrowano tylny fragment kamienicy Miynarska 3. Byt to wowczas budynek
jednopietrowy przykryty dachem dwukalenicowym, o tylnej elewacji zwienczonej dwoma
trojkatnymi szczytami wykonczonymi tzw. kocim biegiem. Wkrotce po wykonaniu zdjecia, w 1. 80
XIX w. budynek rozebrano i na jego miejscu wzniesiono obecnie istniejaca kamienice czynszowa. Jej
elewacji frontowe] nadano neoklasycystyczny wystrgj.

Ciqg dalszy opisu
formie okregu. W jej pd. czesci hol ze schodami na pigtro poprowadzonymi po tuku sciany. W pn.
czesci okregu wydzielona komorka i przedpoko) mieszkania.

BRYLA

Budynek o bryle zwartej, podpiwniczony, czterokondygnacyjny, z czwarta kondygnacja w obrebie
poddasza (od frontu o charakterze mieszkalnym, od podworza o charakterze strychowym), przykryty
dachem pulpitowym o niewielkim nachyleniu potaci.

ELEWACJE

Fasada pigcioosiowa, czterokondygnacyjna, na niskim, gladkim cokole, dzielona poziomo
profilowanymi gzymsami nad parterem oraz w linii parapetow okien 1 i 3 pigtra.. Pod gzymsem
odcinajacym najwyzsza kondygnacje plaskorzezbiony gzyms o motywach roslinnych. W zwienczeniu
drewniany okap; nieco ponizej jego nasady listwa z motywem wolich oczu. Otwory okienne oraz
drzwi prostokatne w profilowanych opaskach. W przyziemiu, na osi pd., wspdlczesna witryna oraz
drzwi do sklepu. Na osi srodkowej szerokie drzwi do sieni. Na pozostalych dwoch osiach okna. Na 1



i 2 pigtrze w partii nadprozy okien rozbudowana dekoracja zlozona z prostokatnej plyciny wypelnionej plastyczng dekoracja o motywach rolwerkowych i
roélinnych oraz z pary konsol dzwigajacych: w oknie osi $rodkowej 1 pigtra trdjkatny przyczolek, w oknie osi srodkowej 2 pigtra przyczotek o tuku
odcinkowym, w pozostatych oknach odcinki gzymséw. Trzecie pigtro znacznie nizsze od pozostatych, w formie mezzanina. Miedzy oknami prostokatne ekrany
z profilowanych listew.

Elewacja zach. czterokondygnacyjna, pigcioosiowa, rozcztonkowana prostokatnymi oknami; na osi srodkowej szerokie, prostokatne drzwi do sieni.

WNETRZA

Zachowaly pierwotny uklad. Na parterze, na osi $rodkowej sien przelotowa, rozszerzajaca si¢ w czg$ci Srodkowej w obszerny hol o formie potowy okregu, z
wachlarzowym biegiem schodéw poprowadzonych wzdhuz tuku $ciany pd. Druga potowa tego samego okregu, w czgsci Srodkowej przyziemia, ukryta w
$cianach mieszkania w pa$mie pn. W pasmie pd. sklep oraz jednoizbowy lokal mieszkalny. Na pigtrach, w czgéci centralnej hol w formie okregu; wzdhuz jego
pd. $ciany poprowadzone biegi schodéw. Z holu dostgpne mieszkania — po jednym od frontu i po dwa w czgsci tylnej. Zachowaly si¢ réwniez pomieszczenia
ubikacji, wspolnych dla mieszkan na poszczegdlnych pigtrach.

WYSTROJ I WYPOSAZENIE
Z pierwotnego wystroju i wyposazenia zachowaly si¢ jedynie efektowne, wachlarzowe schody o azurowej konstrukeji metalowej, z drewnianymi, toczonymi

tralkami oraz nieliczne oryginalne drzwi o konstrukcji ramowo-ptycinowe;.

INSTALACJE: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, etazowe c.o.

' o S 7 ; . AH JHIRL S LS. ih! Przyslane: 5. Strzelecki g ke
2. Fragment widoku Brzegu ,,z lotu ptaka” z ok. pol. XVIII w., 3. Zdjecie z ok. 1880 r. wykonane z wiezy ratuszowej.

Strzatkami zaznaczono dachy kamienicy Mtynarska 3 Czerwonymi owalem zaznaczono kamienicg Mtynarska 3



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 2

1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekniajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA ), ul. Mlynarska 3 fotografie

4. Elewacja zach. 3 5. Fasada — dolne partie e 6. Fasada — okna 1 pigtra

Wktadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywéw: autora (wersja elektroniczna)



7. Fasada — okna 2 pigtra

9. Fasada — fragment Vokpa 1 Piqtra




WKEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

ZAYLACZNIK NR 3

1. Miejscowos$¢
BRZEG

2. Obiekt
DOM (KAMIENICA ), ul. Mlynarska 3

3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)
fotografie

11. Fasada — okno 1 pigtra ' 12. Fasada — okno 2 pietra

A IS

Wktadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywow:
u autora (wersja elektroniczna)

14. Fasada — fragment okna 2 pigtra




1

6. Fasada — drzwi do 51e, ént

17 asada

— drzwi do sieni, fragment




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 4

1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto§¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupelniajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA ), ul. Mtynarska 3 fotografie

'J.'A”',_g'& G G ! v
19. Elewacja zach. — drzwi do sieni 20. Drzwi do sieni od strony podworza

18. Naroznik pn.-zaii.
- zamek kasetowy

Whiadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywéw: autora (wersja elektroniczna)



}

21. Sien — widok w kierunku zach. 22. Sien — widok w kierunku wsch. 23. Siefi— wneka pod schodami




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 5§

1. Miejscowosé 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekiajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA ), ul. Mtynarska 3 fotografie

24. Posadzka w tylnejrczqs'ci sieni 25. Schody na 1 pigtro 26. Balustrada schodéw na 1 pigtro

Wktadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywow: autora (wersja elektroniczna)



28. Balustrada schodéw na 1 iqze

widok z ostatniej kondygnacji

oW —

7

Biegi schod

ZL.

30. Fragment biegu schodéw.

29. Bieg schodéw na 2 pigtro




WKLEADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 6

1. Miejscowos$¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupehiajacego)
BRZEG DOM (KAMIENICA ), ul. Mtynarska 3 fotografie

31. Fraent holu%na 1 pietrze 32. Drzwi w sieni 33. Drzwi do mieszkania na 1 pigtrze 4

Wktadke zatozyt: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywow: autora (wersja elektroniczna)



- o [

34. Okno wewngtrzne do holu na 1 pigtrze 35, Okno wequtrzne do holu ha 2 piqtfze 36. Fragrnent holu na 3 pigtrze



WKELADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 7
1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto§¢ wkladki (nazwa obiektu lub materialu uzupekniajgcego)
BRZEG DOM (KAMIENICA ), ul. Mlynarska 3 fotografie

S -

37. Schody do piwnicy

38. Trakt $srodkowy piwnicy 39. Trakt érddkowy piwnicy

Whkiadke zatozyl: mgr Jerzy Skarbek, luty 2010
Miejsce przechowywania negatywéw: autora (wersja elektroniczna)



