OSRODEK DOKUMENTACJI

zasyTkowwwarszawie | A|B|C|D|E|F|G|H| I |J|K|L|t|[M|N|O|P

KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKOW
ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

S|T|U|VIW[X|Y|Z] Nr

Py

1. Obiekt 2. Czas powstania 3. Miejscowosé

DOM WIELORODZINNY ok. 1938 WARSZAWA

11. Widok na elewacje frontowa, orientacja - skala 1:10000, rzut parteru - skala 1: 250, sytuacja - skala 1: 1500 4. Adres

ul. Poselska 25
dz. ew. nr 134, obreb 3-01-07

5. Przynalezno$¢ administracyjna

wojewodztwo mazowieckie

dzielnica Praga Potudnie

Hip. Iz KW nr_

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

7. Przynalezno$¢ administracyjna
przed 1 VI 1975

wojewddztwo warszawskie

powiat warszawski

8. Wiasciciel i jego adres

m. st. Warszawa

9. Uzytkownik i jego adres
osoby fizyczne - najemcy

10. Rejestr zabytkow

Nr data




12. Autorzy, historia obiektu, okre$lenia stylu

13. Opis ( sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje )

autor: nn.

inwestor: Jozef i Lotta (Leja) Rapaport

historia obiektu:

W 1935 roku nieruchomo$¢, wydzielong z ,Kolonii
Wioscianskiej Saska Kepa Nr 3A", zakupili od Heleny
Piaseckiej matzonkowie Rapaport. Pozyczki zaciagniete
w Banku Zachodnim oraz w Banku Gospodarstwa
Krajowego umozliwity, przed 1938r., wystawienie
nowoczesnej ,funkcjonalistycznej” willi wielorodzinnej,
przeznaczonej ,pod wynajem” — bylo to jedno z dwadch
popularnych rozwigzan formalnych, obok ,solidnych” i
tradycyjnych w wyrazie budowli dworkowych. Projektant
budynku nie jest znany, wiadomo jednak, ze wiasna wille
Rapaportow (Poselska 10), wybudowang w 1936r.,
projektowat architekt M.J. Spiwak.

Budynek doznat znacznych uszkodzen podczas dziatan
wojennych w sierpniu 1944 roku. Pociski artyleryjskie
uszkodzity cze$¢ Scian i stropow budynku, zwlaszcza w
lokalach na pietrze. Dewastacji dopetnita dziatalno$¢
szabrownikow, ktorzy usuneli wigkszg czes¢ drewnianych
elementow w budynku oraz instalacji (zniszczonych w
blisko 80%). Remont, wykonany czesciowo systemem
gospodarczym ukonczono w 1946r., a catkowity stopien
zniszczen wyszacowano na ok. 24%. Powojenni lokatorzy
wystarali si¢ rowniez o zadwiadczenie, ze budynek nie byt
remontowany przez Biuro Odbudowy Stolicy. Tym niemniej
obiekt zostat przejety przez administracie miejskq w
czerwcu 1956 roku i pozostaje w tej gesti do dzi§
(postepowanie spadkowe do czesci budynku w toku)

styl: modernizm

sytuacja: budynek usytuowany w zabudowie potzwartej, odsuniety ok. 5 m od linii ulicy Poselskiej, na odcinku pomigdzy ulicami
Obroncow i Walecznych, $ciana potudniowa obiektu bezposrednio styka sie ze $ciang budynku Poselska 23; trapezowata, wydtuzona
posesja wydzielona od frontu metalowa siatkg krepowang osadzong na betonowym cokole, rozciggajacy si¢ od zachodu ogréd tworzy
wraz sasiednimi ogrodami ,zielony korytarz" odizolowany od ulicy; od pétnocnego —zachodu do budynku przylega jednokondygnacyjny
garaz, dostepny poprzez pochylnie.

materiat, konstrukcja:

fundamenty: murowane z cegly

Sciany: wykonane z cegly ceramicznej, petnej na zaprawie cementowo —-wapiennej, ocieplane korkiem, obustronnie otynkowane (tynk
zewnetrzny: mineralny, strukturalny, barwiony w masie, w kolorze piaskowym i jasnobrunatnym, wyrdzniajacym cokét i pion klatki
schodowej), cokot wylozony cegta klinkierowa; czes¢ Scian dziatowych z cegly dziurawki

stropy: ogniotrwate, nad piwnicami — Zelbetowe, powyzej - stalowo -ceramiczne typu Ackermana oraz w miejscach powojennych
uzupetnien Kleina

rozwigzanie dachu: stropodach kryty papa termozgrzewalng

balkony, tarasy: balkon tworzy wysunieta przed lico budynku plyta Ackermana ograniczona peing balustrada, wytozony terakotq
(zatozong wspotczesnie); tarasy na parterze wytozone betonowymi plytkami (,typ chodnikowy”) — pdtnocny i wspolczesng terakotg -
potudniowy, ograniczone petng balustrada, pierwotny pochwyt stanowita metalowa rurka, obecnie zachowana jedynie fragmentarycznie;
taras na dachu kryty papa.

klatka schodowa: obiekt posiada dwie, zabiegowe klatki schodowe: gtowng obstugujacg wszystkie lokale oraz drewniane schody
taczace oba poziomy lokalu zajmujacego pétnocng cze$¢ budynku

gtowna klatka schodowa - wylewana, Zelbetowa, biegi schodoéw licowane drobnoziamistym, szlifowanym lastrykiem w kolorze
jasnokremowym, spoczniki w geometrycznym dziewieciopolowym podziale, delikatnie podkreslonym waskimi paskami wykonanymi w
czarym lastryko, zestawionym z ciemnym cokotem; drewniana balustrada mocowana na metalowej ramie, malowanej na czarno
przytwierdzonej do schodéw, oba przenikajace si¢ elementy tworzg rodzaj kratownicy o prostym geometrycznym rysunku, ktéry
koresponduje z podobnym rozwigzaniem balustrady drugiej klatki schodowej, wykonanej w catosci z drewna.

schody prowadzace do piwnicy: betonowe

schody zewnetrzne: betonowe

stolarka drzwiowa: drewniana, pochodzaca z czasow powojennego remontu; plytowa, z drewna sosnowego (drzwi zagruntowane i
malowane olejno) oraz jesionowego (zapoliturowane na mat), z mosieznymi klamkami i okuciami, czgS¢ przeszkiona szkiem
katedralnym, dzielona w poziomie szprosami; drzwi do mieszkan peine dwuskrzydiowe, z wezszym skrzydiem statym, do pokoi
jednoskrzydiowe petne lub przeszkione, prowadzace do pomieszczen kuchennych, stuzbowek sanitariatow jednoskrzydiowe, petne;
drzwi do piwnicy ptycinowe, petne

stolarka okienna: pochodzaca z czaséw odbudowy, drewniana, poiskrzynkowa, z duzym podziatem szybowym, okna dwu-, trzy i
czteroskrzydtowe, cze$¢ okien z lufcikami umiejscowionymi w lewym gérnym rogu; w elewacji ogrodowej, na poziomie parteru
zachowane oryginalne okna posiadajace trojdzielny poziomy podziat szprosami, podkreslajacy horyzontalizm budynku (drewniane,
potskrzynkowe)

posadzki: w mieszkaniach wystepuje klepka (z czasow odbudowy i, w czesci, oryginalna), debowa uktadna ,na gwozdz" oraz
wspotczesnie uktadana terakota, w piwnicy wylewka betonowa

parapety: metalowe

obrébki blacharskie (rynny, parapety zewnetrzne) : stal ocynkowana

rzut: budynek uksztattowany na rzucie prostokata, dwu — i pottraktowy; wyoblenie ryzalitu gtéwnej klatki schodowej znajduje swoje
odbicie w krzywiznie schodéw prowadzacych z tarasu do ogrodu, a takze w opracowaniu $ciany drugiej klatki schodowej; budynek
pierwotnie miescit cztery lokale: dwa trzypokojowe mieszkania (nr 2 i 3), potozone na parterze i pietrze segmentu potudniowego oraz
jedno mieszkanie czteropokojowe (nr 1, obecnie nr 1, 1A), zajmujace oba poziomy segmentu pétnocnego; na pietrze budynku

Cd. zatacznik nr 1 ‘




14. Kubatura 15. Powierzchnia uzytkowa

2062, 4 m® 384. 35 m?

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

mieszkalne mieszkalne

18. Prace budowlane i konserwatorskie

1945 -1946 - odbudowa budynku ze zniszczen wojennych (szacowanych na blisko
24%), remont obejmowat: zbicie uszkodzonych tynkéw i zatoZzenie nowych,
przesklepienie stropow w czesciach zawalonych, reparacjg nadprozy, remont tarasu
na pietrze (zatozenie nowej izolacji, utozenie terakoty z dodaniem nowej w miejsce
uszkodzonej), reparacje (wyflekowanie) istniejacej stolarki z wykonaniem nowej
(zniszczenie stolarki od 85 do 100%), utozenie klepki, zatoZenie instalacji (w- k., ¢.-0.,
gazowej) oraz tzw. ,biatego montazu”

1962 - remont elewacji

1968 - podziat lokalu nr 1 na dwa mieszkania, poprzez likwidacje wewnetrznej klatki
schodowej

1871- remont elewacji i dachu

1980 - zabudowa tarasu od strony ogrodu

1981 - reparacja zniszczonego pokrycia dachowego, cze$ciowa wymiana obrobek
blacharskich oraz rynien i rur spustowych, likwidacja zaciekow

1997 - remont dachu

1998 — wymiana instalacji gazowej i elektrycznej

2002 - instalacja kottowni gazowej, remont tarasoéw i elewacji, osuszenie Scian
fundamentowych, wykonanie izolacji, uzupetienie ubytkow tynkéw, obrobek
blacharskich, wykonanie opaski dookofa budynku

2004 - wymiana instalacji elektrycznej

19. Stan zachowania ( fundamenty, $ciany zewnetrzne, $ciany wewngtrzne, sklepienia, stropy,
konstrukcje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje )

= Stan techniczny — dobry (wg przegladu technicznego przeprowadzonego w 2007r.)
widoczne $lady wilgoci na $cianach piwnicznych, taras do remontu, ubytki tynku w
elewacjach (duze w elewacji ogrodowej)

= Stan zachowania oryginalnej substancji zabytkowej — dostateczny (patrz prace
budowlane i konserwatorskie)

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Remont elewacii z rekonstrukcja/konserwacja pierwotnych rozwiazarn materiatowych, zainstalowanie
jednorodnej stolarki okiennej o podziatach zgodnych z oryginalnym projektem (patrz inwentaryzacja
elewaciji ogrodowej z 1962r.)



R R IS

21. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania )

= Ksigga Wieczysta Nieruchomosci Hip. 3728 , Gmach Hipoteki w Warszawie

= |nwentaryzacja budynku, inz. H. Muzylak, Warszawa 1962, w: Archiwum Urzedu m.
st. Warszawy w dzielnicy Praga Potudnie

»  Projekt techniczny — wymiana instalacji gazowej, mgr inz. A. Mazur, Warszawa 1998,
w. Zaklad Administrowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga Poludnie,
Warszawa, ul. Niektanska 35 (tamze wszelkie przeglady techniczne)

24. Uwagi rézne

I 25. Opracowat (a):

tekst Sylwia Teofiluk, pazdziernik 2008

anej z 1962 oraz 1998 roku

Sylwia Teofiluk, sierpien- pazdziernik 200 %“1"
Miasta Stgfeciiiego Warszawy

plany, rysunki  Sylwia Teofiluk, pazdziermnik 2008, na podst.j
zdjecia, fotogr.

miejsce przechowywania negatywéw u autora karty

22. Bibliografia

Faryna —Paszkiewicz H., Saska Kepa 1918- 1939. Architektura i Urbanistyka, Warszawa
1989, s. 108, il. 86

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO !

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach ( daty, imiona i nazwiska wypetniajacych )

23. Zrédta ikonograficzne i fotograficzne (rodzaj, miejsce przechowywania, sygnatury )

Zdjecie elewacji frontowej budynku, 1975, aut. A. Stasiak, w: Archiwum Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie

27. Zataczniki

nr1 - c.d. opisu oraz dokumentacja rysunkowa
nr2do 5 - dokumentacja fotograficzna

nr 6 — dokumentacja ikonograficzna




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIKNR 1

1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkiadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )
WARSZAWA, ul. Poselska 25 DOM WIELORODZINNY c.d. opisu, dokumentacja rysunkowa — rzut budynku (verte) parteru i pigtra w skali 1: 150
cd. pkt. 13

zorganizowano jeszcze jeden, jednoizbowy lokal z tazienka (nr 4), pierwotnie skomunikowany z sasiednim mieszkaniem; do mieszkan poprzedzonych obszemymi hollami, przynalezg czgsci
kuchenne wraz ze stuzbowkami, dostepne z klatki schodowej przez oddzielne wejscie poprzedzone $luza,

bryta: dwukondygnacyjna, na podpiwniczeniu, zwarta, horyzontalna, zestawiona z dwoch segmentéw (potudniowego i ptnocnego, przesunigtych uskokowo (0 szerokos¢ balkonu) wzgledem siebie;
kubiczna bryle budynku ozywia pion klatki schodowej, wyakcentowany ryzalitem o wyoblonym przebiegu naroznika, oraz tarasy i loggie umieszczone w petnej dtugosci elewaci ogrodowej, o peinych
przestonach; cato$é zwienczona wystawka mieszczacq ,wylot' drugiej, wewnatrzmieszkalnej, klatki schodowej (wyjécie zamknigte daszkiem), prowadzacej na duzy taras zorganizowany na dachu
budynku; integralng czescig budynku jest jednokondygnacyjny garaz umieszczony w potnocno — zachodnim narozu budynku, jego stropodach stanowi taras dolnej kondygnacji domu

elewacje: obiekt posiada trzy elewacie: frontowa (wschodnia), ogrodowa (zachodnig), oraz boczng (pdtnocna), wszystkie wykoriczone tynkiem strukturalnym w kolorze ciemnobezowym i szarym
(wyrdzniajacy cokot i pion Klatki schodowej), otwory okienne o proporcjach zblizonych do kwadratu, zestawiane ,pasmowo’, pozbawione opasek, w zwienczeniu budynku listwa ptaskiego,
nieprofilowanego gzymsu (wysunieta krawedz stropodachu).

- frontowa: szescioosiowa, zakomponowana asymetrycznie, cztery pierwsze osie tworza pary okien przedzielone waskimi filarami, o$ piata, zryzalitowana, miesci klatkg schodowg wraz z gtownym
wejsciem do budynku ostonigtym plytkim daszkiem, do$wietlong ciggiem naroznych okien, kontynuacja ryzalitu jest azurowy ,ruszt” dajacy w stoneczne dni wyraziste efekty Swiatocieniowe.
-ogrodowa: czteroosiowa, w jej kompozycji najwyrazniej uwidacznia si¢ dwuczionowos¢ i horyzontalizm budynku: segment ptnocny dwuosiowy, doswietiony duzymi oknami, w kondygnacji parteru
taras bedacy jednoczesnie dachem garazu, zejécie na teren ogrodu uksztattowane pétkoliscie; segment potudniowy réwniez dwuosiowy, na poziomie parteru drugi taras, na wysokosci drugiego
pietra balkon.

- boczna: pigcioosiowa, cztery pierwsze osie przesuniete blizej potnocno- wschodniego naroznika tworza pary okien przedzielone waskimi filarami, drugi naroznik ,zmigkczony" poprzez umieszczenie
okna.

wnetrze, wyposazenie: w latach sze$tdziesigtych doszlo do widrnego podziatu dwupoziomowego mieszkania poprzez likwidacje wewngtrznej komunikacji; pozostate zmiany polegaty na
zamurowaniu czesci otworow drzwiowych (m.in. prowadzacych z klatki do czesci kuchennych), oraz powigkszeniu pokoju w lok nr 2 (na parterze) kosztem hollu

instalacje : w.- k., c.0., gaz, elekiryczna, wentylacja grawitacyjna

Whkiadke zatozyta:  Sylwia Teofiluk, 09/10. 2008r.




rzut parteru i pietra w skali 1: 150 ,h-> 8.70 m

1298 m

e

18.47m




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA | ZALACZNIKNR 2

1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )
WARSZAWA, ul. Poselska 25 DOM WIELORODZINNY dokumentacja fotograficzna

elewacja boczna (potudniowa) oraz elewacja ogrodowa (zachodnia)

Wkitadke zatozyta:  Sylwia Teofiluk, 10. 2008r.



ryzalit klatki schodowej, ,,ruszt”, opracowanie cokotu budynku oraz krata okna piwnicznego, oryginalne ogrodzenie posesji



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA | ZALACZNIKNR 3

1. Miejscowosé 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkladki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego )
WARSZAWA, ul. Poselska 25 DOM WIELORODZINNY dokumentacja fotograficzna

elewacja ogrodowa, opracowanie balustrady i licowanie tarasu, zachowany fragment
pochwytu balustrady tarasu

Wkiadke zatozyta: ~ Sylwia Teofiluk, 10. 2008




podjazd do garazu, wystawka mieszczaca wyjscie na gérny taras
okna w elewacji bocznej



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

| ZALACZNIK NR 4

1. Miejscowosé

WARSZAWA, ul. Poselska 25

2. Obiekt
DOM WIELORODZINNY

3. Zawartos¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego )

dokumentacja fotograficzna

stolarka drzwiowa

Wkiadke zatozyta:

Sylwia Teofiluk, 10. 2008r.

wnetrze klatki schodowej




wnetrze klatki schodowej cd.




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

ZALACZNIKNR 5

1. Miejscowos¢
WARSZAWA, ul. Poselska 25

2. Obiekt
DOM WIELORODZINNY

3. Zawarto$¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego )

dokumentacja fotograficzna

klatka schodowa taczaca oba poziomy lokalu nr 1 (obecnie lok. 1 oraz 4)

parkiety (na drugim zdjeciu wida¢ zestawienie oryginalnej klepki — mniejsza

i klepki utozonej w czasie powojennej odbudowy)

Wkiadke zatozyta:  Sylwia Teofiluk, 10. 2008r.




stolarka okienne i drzwiowa, oryginalna krata w oknach wystawki mieszczacej
wyjécie na gérny taras




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA | ZALACZNIK NR 6

1. Miejscowos¢
WARSZAWA, ul. Poselska 25

2. Obiekt
DOM WIELORODZINNY

3. Zawarto$¢ wktadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )

dokumentacja fotograficzna oraz ikonograficzna

inwentaryzacja elewaciji ogrodowej, 1962 (skala oryginatu 1:100, w: Archiwum Urzedu m. st. Warszawy w dzielnicy Praga Potudnie)
fotografia budynku, 1975, fot. A. Stasiak (fototeka WUOZ w Warszawie)

Wkiadke zatozyta:  Sylwia Teofiluk, 09.2008




