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ARCHITEKTURYI BUDOWNICTWA
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AB|CIDIE|F|IGH|I|J|KILILM|N|O|P|R|S|T|U|V|W|X|Y|Z Nr/T%“:(—

1. Obiekt

ZESPOL POFABRYCZNY

2. Czas powstania

1899-1904

3. Miejscowosé

WARSZAWA

11. zdjecie z lotu ptaka (1938) , widok w kierunku pin. (2004), orientacja 1:20000, plan zespotu 1:2000

4. Adres

ul. BEMA 65

d. ul. Koscielna

nr hipoteczny

o

5. Przynalezno$¢ administracyjna

MAZOWIECKIE

wojewddziwo

gmina m.st Warszawa

6. Poprzednie nazwy miejscowosci
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TYSIACH
3 AL PRYMASA

BUDYNEK MIESZKALNY
[2] GMacHB
HALA FABRYCZNA

[@ carazE
DYNEK GOSPODARCZY

[6] STANOWISKO OBSER.- BOJOWE

7. Przynalezno$¢ administracyjna
przed 1 VI 1975

WARSZAWSKIE
WARSZAWSKI

wojewddztwo

powiat

8. Wiasciciel i jego adres

Miasto Stoteczne Warszawa,
ETOB Warszawa sp. z o.0.

9. Uzytkownik i jego adres
Zarzad Doméw Komunalnych,
Najemcy prywatni

10. Rejestr zabytkéw

Nr data



12. Autorzy, historia obiektu, okreslenia stylu

AUTOR:

nieznany

HISTORIA:

Wszystkie zachowane budynki pochodzg z lat
1899 — 1904, z okresu dziatalnosci pierwszego
wiasciciela fabryki — Augusta Rephana.
Towarzystwo Przemystowe Zakfadow
Mechanicznych ‘Lilpop, Rau, Loewenstein S.A’
weszlty w posiadanie dawnej fabryki Augusta
Rephana w 1904 roku. Fabryka zaopatrzona we
wiasng bocznice kolejowg dawata  wieksze
szanse rozwoju. Po przebudowaniu Zakfady
Lilpopa przeniosty tu budowe wagonéw. Do
wybuchu | wojny $wiatowej Z. braly udziat we
wszystkich wiekszych instalacjach i budowach w
Rosji oraz na terenie bytej Kongreséwki. Oprocz
wagonow kolejowych budowaly mosty kolejowe i
miejskie, wykonywaly roboty wodociggowe,
produkowaty maszyny parowe, pociski, tabory dla
Ministerstwa Wojny. W 1915 roku zakfady zastaty
czesSciowo ewakuowane do Rosji — zajmowaly sie
gtdwnie produkcjg amunicji. Wojna bardzo
powaznie zniszczyta fabryke w Warszawie. Cze$¢
maszyn zostata ewakuowana i wywieziona przez
okupanta. W latach 1919 — 30 nastgpita szybka
modernizacja  (teren  fabryczny  zajmowat
powierzchnie 178 tys. m2, zabudowania 54 tys.
m2). Od 1936 roku przystgpiono do produkcji
samochodéw na licencji ‘General Motors’
/Chevrolet, Buick, Opel/. W 1939 roku zostaty
wywiaszczone i podporzadkowane niemieckiemu
koncernowi ‘Herman Goering Werke'.

Po wybuchu powstania warszawskiego Niemcy
ewakuowali cze$¢ maszyn, a po jego sttumieniu
zniszczyli wiekszos¢ zabudowan fabryki. Po 1945
roku uzytkowane na potrzeby mieszkalne
(budynek 1) i biurowe (pozostate budynki).
Budynek mieszkalny (1) pozostaje witasnoscig
Miasta Stotecznego Warszawy. Pozostate obiekty
(2,3,4,5) z terenem dziatki w 1992 roku przeszly
na wtasnos¢ firmy ETOB.

13. Opis ( sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje )

SYTUACJA

Relikty zespotu d. Fabryki znajduja sig terenie dzielnicy Wola. Budynki potozone w rejonie zbiegu ulic J.
Bema i |. Pradzynskiego. Dawny teren fabryczny ogranicza od strony dawnego wjazdu - linia kolejowa-
(bocznica), a od strony dawnego dziedzifica wewnetrznego - droga ekspresowa — Aleja Prymasa
Tysigclecia.

KOMPOZYCJA

Istniejaca zabudowa zespotu w uktadzie odksztatcone; litery C, historycznie stanowita wschodnig granice
obszaru fabryki. Kompozycja zwarta swobodna przylegajaca do granicy dziatki. Budynek mieszkalny (1)
odseparowany od gmachu biurowego (2) w przerwie znajdowata sie brama wjazdowa na teren zespotu.
Stylistyka architektoniczna wszystkich obiektéw zblizona ze wzgledu na zastosowang cegte. Elewacje
wieloosiowe. Najskromniejsza architekture posiada budynek gospodarczy (5) i garaze (4). Zieler na
terenie zespotu nie komponowana. Przy zachodniej granicy dziatki znajduje sie zelbetowe stanowisko
obserwacyjno-bojowe z okresu okupaciji hitlerowskiej (6).

W skitad zespotu wchodza nastepujace obiekty :

Budynek mieszkalny (1) narozny, z krétsza, 4-osiowa elewacja jednopietrowy, z ryzalitowanym

portalem od frontu, zamknigtym petnym tukiem. Z wydtuzong elewacjg od strony ulicy Pradzyriskiego,
zaakcentowana na drugiej osi wykuszem pietra.

Gmach biurowy (2) na rzucie wydtuzonego prostokata (dtuzszy bok réwnolegty do toréw bocznicy
kolejowej), z silnie zatamang 2-osiowg partiq potudniowa - (zgodnie z 6wczesnym biegiem ulicy J.
Bema). Dwuosiowa, lekko cofnigta przybudéwka od strony pétnocnej (relikt pierwotnej strézéwki i bramy
wjazdowej na teren fabryki, obecnie petni funkcje transformatorowni) potozona doktadnie u zbiegu ulic I.
Pradzyniskiego i J. Bema. W pétnocnej, 2-osiowej partii elewacji, lekko cofnietej wzgledem pozostatej
czesci fasady zlokalizowane wejscie gtéwne (w sasiedztwie dawnej bramy gtéwne;j).

Hala fabryczna (3) parterowa, z niskim pétpietrem. Od strony wschodniej dobudowane skrzydto,

czgsciowo parterowe, w koicu partii pietrowe, mieszczace niegdy$ magazyny. (4, 5). Hala przylega od
strony potudniowej do gmachu biurowego.

Garaze (4) — dawny magazyn, przylegajacy do hali fabrycznej (3) od strony zachodnie;j.
Budynek gospodarczy (5) — dawny magazyn, przylegajacy do garazy od strony zachodnie;.

Wszystkie Zachowane budynki z czerwonej cegly, o architekturze typowej dla budownictwa
przemystowego przetomu XIX i XX wieku.




14. Kubatura

15. Powierzchnia uzytkowa

Powierzchnia zabudowy: ok. 0,24 ha
Powierzchnia dziatki: ok 0,7050 ha

16. Przeznaczenie pierwotne

mieszkalno - produkcyjne

17. Uzytkowanie obecne

mieszkalno - biurowe

18. Prace budowlane i konserwatorskie

Dotychczas nie byly prace konserwatorskie ani restauratorskie odnoszace sie do

:atlego zespotu.

19. Stan zachowania ( fundamenty, éciany zewnetrzne, Sciany wewnetrzne, sklepienia, stropy,
konstrukcje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje )

Istniejace elementy zespotu stanowig pozostatosé historycznej fabryki. Stan techniczny
ogdlinie dobry. Brak dysharmonizujgcych przeksztatcen.

20. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

1. Inwentaryzacja i ochrona zachowanych elementéw wystroju: stolarka okienna i
drzwiowa, drewniane przepierzenia posadzki ceramiczne i drewniane.
2. opracowanie wytycznych dla rewaloryzacji zespotu oraz zakresu dopuszczalnych

przeksztatcen

3. Obiekt postulowany do wpisu do rejestru zabytkéw ze wzgledu na jego wartosé

historyczna i architektoniczna .




21. Akta archiwalne ( rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania )

Ewa Pustota — Koztowska (PKZ), Mapa budownictwa przemystowego Warszawy,
mps, Tom Il (Wola), Warszawa 1983,

24. Uwagi rozne

We wnetrzach gmachu biurowego (2) zachowane drewniane, segmentowe przepierzenie
ustawione wzdtuz korytarza parteru.
Obiekt uzytkowany prawidtowo.

22. Bibliografia
Jozef Kazimierski z zespotem (redakcja), Dzieje Woli, Warszawa 1974.

Jerzy Kasprzycki, Korzenie miasta. Warszawskie pozegnania. Zoliborz, Wola.
Tom V, Warszawa 1999.

Jarostaw Zielinski, Atlas dawnej architektury ulic i placéw Warszawy. T. 1,
[litery A-B], Warszawa 1995.

Jozef Kazimierski z zespotem (redakcja), Dzieje Woli, Warszawa 1974
(przypisy w dziale ‘Zakfady Lilpop, Rau...’).

25. Opracowat: Program komputerowy karty - Word for Wi ndows - BSiDZT S. Januszewski
tekst Marta Kruczynska, listopad 2004 7&

plany, rysunki Marta Kruczynska, listopad 2004

zdjecia fotogr.  Marta Kruczynska, listopad 2004
miejsce przechowywania negatywéw  Archiwum WUOZ; PKZ-

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO !

23. Zrodta ikonograficzne i fotograficzne ( rodzaj, miejsce przechowywania, sygnatury )

26. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach ( daty, imiona i nazwiska wypetniajacych )

27. Zataczniki
Nr 1 - dokumentacja rysunkowa, rzut parteréw; opis zdjeé
Nr 2 - dokumentacja fotograficzna




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1

1. Miejscowos¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkiadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajgcego )
WARSZAWA, ul. Bema 65 ZESPOL POFABRYCZNY dokumentacja rysunkowa — RZ.UT PARTERU gblektow !1r 2 |.nr 3 skala 1:500
(verte) opis dokumentacji fotograficznej
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Wkiadke zatozyla: Marta Kruczyniska, listopad 2004r.
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Widok og6lny zabudowan Fabryki Lilpop, Pau, Loewenstein od strony ulicy Bema. Reprodukcja z ‘Wola ongi$ i dzi§’, Warszawa 1938.
Elewacja potudniowo — zachodnia budynku mieszkalnego (1) i biurowego (2).

Elewacja wschodnia budynku mieszkalnego (1) oraz dawny wjazd na teren fabryki.

Budynek biurowy (2) i hala produkcyjna (3) — elewacja potudniowo — zachodnia.
Budynek magazynu (3) — elewacja zachodnia.

Budynek biurowy (2). Parter. Zachowana obudowa dawnego szybu windy.

Budynek biurowy (2). Parter. Zachowane drewniane, segmentowe przepierzenie ustawione wzdtuz korytarza. Widok od strony korytarza
Budynek biurowy (2). Parter. Boczna klatka schodowa.

Budynek biurowy (2). Parter. Zachowane drewniane, segmentowe przepierzenie ustawione wzdiuz korytarza. Widok od strony biura.




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 2

1. Miejscowos$¢ 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkiadki ( nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego )
WARSZAWA, ul. Bema 65 ZESPOL POFABRYCZNY dokumentacja fotograficzna (verte)

Miejsce przechowywania negatywow: WUOZ Wkiadke zatozyta: Marta Kruczynska, listopad 2004r.







